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Gartengluck in Achau - Moderne Doppelhaushalfte mit
Terrasse

Lage

Die Gemeinde Achau zahlt zum allzeit beliebten Bezirk Modling, welcher lediglich 30 Autominuten vom Wiener
Stadtzentrum entfernt ist. Dank des perfekt erschlossenen Madlinger Bahnnetzes erreicht man den Wiener
Hauptbahnhof von hier aus in nur 20 Minuten. Der Flughafen Wien Schwechat ist von hier aus in ca. 15
Autominuten zu erreichen. Geschafte des taglichen Bedarfs findet man hier ebenfalls in der naheliegenden
Umgebung. Volksschulen und Kindergarten kdnnen ebenfalls in nur wenigen Autominuten erreicht werden.

Der Golfplatz Achau, das Schloss Laxenburg sowie der durch den Ort flieiende Krottenbach, bieten zudem
unzahlige Moglichkeiten zur Erholung oder fur sportliche Unternehmungen im Freien. Neben leichten
Wanderungen entlang des Wassers oder familienfreundlichen Rad-Ausfligen in die Thermen-Region, sporteln
Einheimische und Besucher gerne am Tennis- oder Ful3ballplatz. Zur gemditlichen Rast und Nachtigung laden
mehrere Winzerhofe, Gasthauser und Weinglter in Achau und Umgebung ein. Besonders sehenswert ist das
geschichtstrachtige Schloss Achau: Das jahrhundertealte Wasserschloss liegt direkt im Ort.

Beschreibung

Am Klee - Modernes Wohnen in Achau

Zum Verkauf gelangen insgesamt 19 Wohneinheiten in wunderbarer Grinruhelage, mit Wohnflachen von 102 bis
118 Quadratmetern (zzgl. Keller), mit grol3zlgigen Freiflachen (Garten, Terrasse und Balkon) sowie zwei PKW-
Stellplatzen pro Einheit.

Das Projekt im Uberblick

* 2 PKW-Stellplatze pro Einheit
* Belagsfertig
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Moderne und hochwertige Ausstattung
Ausflugsmoglichkeiten

Grunruhelage

Optional Pool, Photovoltaikanlage und Carport

Samtliche Hauser werden belagsfertig angeboten und verfigen Uber eine hochwertige und moderne Ausstattung.
Die 3-fach isolierverglasten Fenster sorgen fiir eine optimale Wéarme- und Schallddmmung nach ONORM. Durch
die Aluminium-Sicherheitstlr kénnen Sie ihr neues Eigenheim entspannt geniel3en. Zusatzlich sind alle Fenster
und Turen mit Insektenschutzgittern sowie elektrischen Rollladen, oder Jalousien ausgestattet. Alle Elektro- und
Sanitarinstallationen sind bereits ausgefuhrt und auch die Heizung- und Luftungsanlagen sind installiert. Eine
moderne Luftwarmepumpe ermoglicht aullerdem energieeffizientes Heizen in den kalten Monaten. Jede Einheit
verflgt zudem Uber mehrere Freiflachen in Form von Garten, Balkonen und Terrassen. Somit ist die perfekte
Grundlage fur ihren individuellen Wohntraum geschaffen.

Das Projekt wurde bereits genehmigt. Baustart ist am 01.09.2023 (je nach Wetter) und die Fertigstellung ist zwei
Jahre nach Baubeginn.

Folgende Extras sind gegen einen Aufpreis erhaltlich:

e Pool - 40.000,00 £ (inkl. Technik)
Photovoltaikanlage (5kW) - 12.000,00 € netto (inkl. Batteriespeicher)
Vorbereitung Klimaanlage - 900€ netto pro Raum
Carport - 12.000,00 €
Pergola - 10.000,00 €
SchlUsselfertig - auf Anfrage

Die Anbindung

Der Bezirk Madling ist, mit dem Bezirk Korneuburg, einer von zwei Bezirken in Osterreich, in dem vier
verschiedene Autobahnen bzw. Schnellstral3en verlaufen, namlich die SUd-Autobahn A2, die Wiener Aul3enring
Autobahn A21, sowie die Wiener AulRenring-Schnellstral3e S1 und die Sudost-Autobahn A3. Weitere wichtige
Stralsenzige sind die enemaligen BundesstralBen Wiener Neustadter Stral3e B17 (teilweise auch Triester Stral3e),
sowie die Odenburger Stralke B16. Die Stidbahn der OBB ist die wichtigste Nord-Stid-Verbindung. AuRerdem
verlaufen hier noch die Pottendorfer Linie, die Aspangbahn sowie die Badner Bahn.

Das Haus 9.
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HARDFACTS & HIGHLIGHTS.

* 102 m2 Wohnflache
13 m2 Balkon
40 m2 Terrasse
76 m2 Garten
4 Zimmer
2 Badezimmer
2 separate WC
offene Wohnkuche
Schrankraum
Abstellraum
3-fach isolierverglaste Fenster
Aluminium-Sicherheitstlr
Insektenschutz
elektrische Rollladen oder Jalousien
energieeffiziente Luftwarmepumpe

FUr mehr Informationen besuche www.amklee-achau.at

Ich freue mich auf Ihre Anfrage und stehe bei Fragen sowie zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins
jederzeit zur Verflgung.

Mit besten Grifen,
Amir Tarab, BA
at@wolfundsohn.com

Tel: +43 660 383 15 66

Wolf & Sohn Immobilien GmbH

www.wolfundsohn.com

Die WOLF & SOHN Immobilien GmbH weist auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Auftraggeber hin.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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http://www.lobaugasse116.at
https://www.amklee-achau.at
tel:+436603831566

Eckdaten

Wohnflache:
Gartenflache:
Terrassenflache:
Balkonflache:

Zimmer:
Bader:
WCs:
Garten:
Terrassen:
Balkone:
Stellplatze:

Ausstattung

Bauweise:
Dachform:
Boden:
Befeuerung:
Energietyp:
Ausblick:

ca. 101,74 m2
ca. 75,51 m?
ca. 40,38 m2
ca. 12,56 m?

Massiv, Ziegel
Flachdach

Estrich
Luftwarmepumpe
Niedrigenergiehaus
Grunblick

Preisinformationen

Kaufpreis:

520.000,00 €
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Nutzungsart:

Eigentumsform:

Lagebewertung:

Larmpegel:
Bauart:
Zustand:
Baujahr:

Energieausweis
Gultig bis:
HWB:

fGEE:

Fenster:

W(Cs:

Bad:

Kuche:
Stellplatzart:
Extras:

Provision:

Wohnen, Anlage
Wohnungseigentum in
Entstehung

sehr gut
Ruhelage
Neubau
Erstbezug
2024

25.08.2032

31,4 kWh/mZ2a
0,66

Rollladen, Doppel-/
Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Getrennte Toiletten, Gaste-
WC

Bad mit Fenster
Wohnkuche / offene Kliche
Carport

Swimmingpool, Abstellraum,
Kinderspielplatz

Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer:
3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

3,5%
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Weitere Fotos
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Lage

2481 Achau

Lanzendorf
Knoten

N Schwechat

Kanzelhof

dermannsdorf

Laxenburg

Schlosspark:
& Laxenburg
Map data ©2025

Infrastruktur/Entfernungen (PQls)

Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 3.000 m Kindergarten
Apotheke 2.500 m Schule

Klinik 7.000 m Universitat
Krankenhaus 7.000 m Hohere Schule

Nahversorgung Sonstige

Supermarkt Bank
Bdckerei Geldautomat

Einkaufszentrum Polizei

Post
Verkehr
Bus
U-Bahn
Bahnhof
Strallenbahn
Autobahnanschluss

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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DACHDRAUFSICHT

OBERGESCHOSS
ERDGESCHOSS

WOHNKUCHE

3Bem2

EG 47.93 m2/ EG+0OG 101.74 m2
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ALLGEMEINE GESCHAFTSBEDINGUNGEN FUR MAKLERVERTRAGE, PROJEKTMANAGEMENT UND
SONSTIGE DIENSTLEISTUNGEN

WOLF & SOHN Immobilien GmbH, 1180 Wien, (i.d.F. ,,WS")

1. Einleitung

1.1  Diese Geschdftsbedingungen bilden einen integrierenden
Bestandteil fUr Maklervertrdge, Projektmanagement und sonstige
Dienstleistungen zwischen WS und dem Auftraggeber. Fir die
Erstellung von Berichten, Gutachten und Bewertungen gelten
gesonderte Geschdaftsbedingungen.

1.2 Abweichende, entgegenstehende oder erg&inzende AGB
vom Auftraggeber werden nur dann und insoweit
Vertragsbestandteil, als WS ihrer Geltung ausdricklich schriftlich in
dem Vertrag zustimmt.

1.3  Die Angebote von WS sind freibleibend und unverbindlich.

2. Pflichten von WS

WS wird die Sorgfalt ausiben, die fUr ein qualifiziertes und
kompetentes Mitglied seiner Berufssparte angemessenen ist und
welches in der DurchfUhrung von Leistungen, die hinsichtlich
Umfang, Komplexitat und Zwecks mit den
vertragsgegenstdndlichen Leistungen vergleichbar sind, Erfahrung
hat. WS ist berechtigt, auf eigene Kosten qualifizierte
Subunternehmer zu beauftragen. WS treffen nur gegeniber dem
unmittelbaren Auftraggeber Pflichten, nicht jedoch gegeniber
Dritten.

3. Informationsquellen

Alle Informationen hinsichtlich des Zustands und der Eigenschaften
des GrundstUcks und der Gebdude beruhen ausschlieBlich auf der
Besichtigung des betreffenden Grundsticks durch WS, sowie auf
den durch den Auftraggeber oder von ihm instruierte Dritte
Ubergebenen Informationen und Unterlagen.

3.1 Unterlagen

Die Unterlagen werden in der Regel nicht zurickgegeben, da WS
aus haftungsrechtlichen Grinden zu einer Aufbewahrung
verpflichtet ist.

3.2 Vorgelegte Unterlagen und Informationen

WS geht ungeprUft davon aus, dass der Auftraggeber oder durch
den Auftraggeber instruierte Dritte alle Informationen und
Unterlagen Ubergeben haben, die fir die ErfUllung des Auftrages
erforderlich sind. Falls WS nicht alle erforderlichen Informationen
und Unterlagen vom Auftraggeber selbst erhdlt, bleibt der
Auftraggeber verantwortlich fUr die Vollst&ndigkeit dieser
Information und Unterlagen. Es wird ferner davon ausgegangen,
dass die Informationen und Unterlagen zum Zeitpunkt der
Auftragserstellung uneingeschrdnkt gultig, maBgeblich und
vollstdndig sind. Durch die Annahme des Auftrags bestatigt der
Auftraggeber die Vollsténdigkeit und Richtigkeit der an WS
Ubergebenen Informationen und Unterlagen, sowie, dass diese zum
Zeitpunkt der Auftragserstellung uneingeschrénkt gultig und
maBgeblich sind und dass dem Auftraggeber keine anderen
wesentlichen Informationen bekannt sind, die moglicherweise fur
die ErfUllung des Auftrags erforderlich sind. Im Fall der verzégerten
Ubergabe der erforderlichen Unterlagen oder Informationen bzw.
mangelnder Bestatigung der Vollstdndigkeit werden der
Auftraggeber und WS ein neues Datum fUr die ErfUllung des
Auftrags vereinbaren. Die ErfUllung des Auftrags wird sich
mindestens um so viele Tage verzégern wie die Ubergabe der
Unterlagen und Informationen bzw. die o.g. Bestatigung verspatet
war.

3.3 Besichtigung

Zur DurchfUhrung der Besichtigung ist der Auftraggeber verpflichtet,
WS Zugang zum betreffenden Grundstick zu gewdhren. WS wird
keine MaBprufungen des Gebdudes durchfUhren. Das Grundstick
wird im Rahmen der Besichtigung von WS weder vermessen, noch
werden Funktionsprifungen haustechnischer oder sonstiger
Anlagen ausgefUhrt. Alle aus der Besichtigung hervorgehenden
Feststellungen und Ergebnisse beruhen ausschlieBlich auf
Augenscheinnahme (rein visuelle Untersuchung) ohne Anspruch
auf Vollsténdigkeit. Untersuchungen, durch die das betreffende
Gebdude oder Grundstick beschadigt werden kdnnte, werden
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nicht durchgefUhrt. Aussagen Uber Bauteile oder Materialien, die
verdeckt oder sonst nicht zugé&nglich oder sichtbar sind, beruhen
auf den vom Auftraggeber vorgelegten Informationen und
Unterlagen oder auf Annahmen. In letzterem Fall wird dies
ausdricklich im Vertrag erwdhnt. Insbesondere werden
Strukturvermessungen und technische Untersuchungen von evil. im
GrundstUck oder Gebdude vorhandenen Fehlern oder Schéden
nicht durchgefihrt.

3.4  Schadliches Material, etc.

Soweit WS nichts anderes mitgeteilt wird, geht WS ungeprUft davon
aus, dass keine Baumaterialien, Bauten oder Eigenschaften des
GrundstUcks existieren, die das betreffende Grundstick gefdhrden,
die Gebrauchstauglichkeit des betreffenden Grundsticks
einschrénken oder fUr die Gesundheit seiner Bewohner und Nutzer
schéadlich sein kdnnten. Ubliche Beispiele sind die dauerhafte
Verwendung von Tonerdschmelzzement, Kalziumchlorid, Asbest
und Holzwolle.

35 Zustand des Standorts

WS wird vor Ort keine Untersuchungen durchfChren, um die
Geeignetheit des Bodenzustands und der Einrichtungen zu prifen,
noch wird WS Umwelt-, arch&ologische oder geotechnische
Untersuchungen vornehmen. Soweit WS nichts anderes mitgeteilt
wird, werden die Vertrdge auf der Grundlage erstellt, dass diese
Aspekte zufrieden stellend sind und dass der Standort frei von
unterirdischen Mineralien oder anderen Ablagerungen, Methangas
oder sonstigen giftigen Stoffen ist. Im Fall von Grundsticken, die
evil. saniert werden, geht WS davon aus, dass der Standort fir die
beabsichtigte Form der Sanierung die geeignete Tragkraft hat,
ohne dass bspw. zusatzliche und teure Fundamente und
Abwassersysteme erforderlich wéren. Ferner geht WS in solchen
Fallen davon aus, dass keine ungewdhnlichen Kosten bei dem
Abriss und der Entfernung von evil. auf dem Grundstick
vorhandenen Bauten anfallen werden.

3.6  Umweltkontaminierung

Soweit WS nichts anderes mitgeteilt wird, geht WS ungeprift
davon aus, dass das betreffende GrundstUck nicht kontaminiert ist
und dass das GrundstUck nicht auf eine Art und Weise benutzt wird
oder wurde, die zu Kontaminierungen fGhrt bzw. fihren kénnte.
Soweit WS nichts anderes mitgeteilt wird, hat WS keine Kenntnis
davon, dass irgendwelche Umweltuntersuchungen oder
Bodenvermessungen auf dem Grundstick durchgefUhrt worden
sind, die auf eine Kontaminierung oder mdgliche Kontaminierung
hinweisen kdnnten. Soweit WS keinen ausdricklichen anders
lautenden Auftrag erhdlt, fUhrt WS keine Untersuchung Uber die
aktuellen oder enemaligen Nutzungen des betreffenden
GrundstUcks oder der sich an dieses GrundstUck
anschlieBenden/benachbarten Grundsticke durch, um
festzustellen, ob mit den betreffenden Nutzungen ein
Kontaminierungsrisiko verbunden ist. WS geht davon aus, dass ein
solches Risiko nicht existiert. Sollte jedoch nachtréglich festgestellt
werden, dass eines der GrundstUcke oder anschlieBenden
GrundstUcke kontaminiert ist oder dass RGumlichkeiten auf eine zur
Kontaminierung fUhrenden Weise benutzt werden, kann sich dies
auf einen ermittelten Wert negativ auswirken.

3.7  Rechtliche Vorschriften/Genehmigungen zur Nutzung des
GrundstUcks. Es findet keine Prifung statt, ob das Grundstick den
rechtlichen Vorschriften (insbesondere Widmung,
Baugenehmigung, Abnahme, Auflagen, Bau-, Feuerschutz,
Gesundheits- und Sicherheitsvorschriften, etc.) oder privat-
rechtlichen Bestimmungen oder Vereinbarungen betreffend den
Bestand und die Nutzung des Standorts und des Gebdudes
entspricht. Bei der Erstellung des Vertrages geht WS davon aus, dass
alle erforderlichen Genehmigungen zur Nutzung des Grundsticks
bestehen, weiterhin bestehen werden und dass diese
Genehmigungen keinen umfangreichen Auflagen unterliegen.

3.8  Steuern, BeitrGge, Abgaben

Soweit WS nichts anderes mitgeteilt wird, geht WS ungeprift davon
aus, dass alle 6ffentlichen Steuern, Beitrdge, Abgaben, etc., die
eine Auswirkung auf den Wert haben kénnten, erhoben und, soweit
fallig, zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses gezahlt worden



sind und — abgesehen von den Ertragsteuern — vollstdndig auf die
Bestandnehmer des Gebdudes Uberwdalzt werden.

3.9 Versicherung

Soweit WS nichts anderes mitgeteilt wird, geht WS ungepriUft davon
aus, dass das betreffende GrundstUck durch eine guiltige
Versicherung gedeckt ist, die sowohl hinsichtlich des
Versicherungsbetrags als auch hinsichtlich der versicherten Risiken
angemessen ist.

3.10 Stadtebauliche Planung und StraBenbauprojekte

Soweit WS nichts anderes mitgeteilt wird, geht WS ungeprUft davon
aus, dass keine stddtebauliche Planung oder StraBenbauprojekte
existieren, die Uber behdordlich gUltige Plandokumente hinausgehen
und negative Auswirkungen auf das GrundstUck haben.

3.11  Erklérungen von Behdrden

Nach der gdngigen Praxis kdnnen informelle ErklGrungen von
Behdrden, insbesondere hinsichtlich tatsdchlicher Angaben, nicht
als bindend betrachtet werden. WS Ubernimmt keine Haftung for
die BerUcksichtigung solcher Erkl&rungen oder Angaben im Vertrag.

3.12  Annahmen Uber die Zukunft

Um den Marktwert des betreffenden GrundstUcks zu ermitteln,
nimmt WS an, dass ein allfdlliger in dem Gebdude gefUhrter
bestehender Betrieb wdhrend der verbleibenden, fir die Geb&ude
festgestellten Nutzungsdauer weitergefUhrt wird (sowohl hinsichtlich
der Art als auch hinsichtlich des Umfangs der Nutzung des
betreffenden Grundsticks), oder dass vergleichbare Betriebe
verfigbar wéren, um die Nutzung des betreffenden Grundsticks zu
Ubernehmen. Sofern sich Starkstromversorgungsgerdte in der Nahe
des GrundstUcks befinden, wird WS mutmaBliche Auswirkungen auf
die zukUnftige Vermarktbarkeit und den Wert des Grundsticks
wegen einer Anderung in der dffentlichen Wahmehmung der
Gesundheitsfolgen nicht berUcksichtigen, es sei denn, das
Gegenteil wird ausdricklich niedergeschrieben.

3.13  Mieter

Der Stand vertraglich vereinbarter Mietzahlungen zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses oder die Kreditwirdigkeit der Mieter werden
nicht geprUft. Soweit WS nichts anderes mitgeteilt wird, geht WS
ungeprift davon aus, dass der oben erwdhnte Stand und die oben
erwdhnte Kreditwirdigkeit unproblematisch sind.

3.14 Laufende Rechtsverfahren, rechtliche Beschrénkungen
(Dienstbarkeiten, Mietvorschriften, etc.)

Soweit WS nichts anders mitgeteilt wird, geht WS ungeprift davon
aus, dass weder das Grundstick noch das Gebdude und die diese
betreffenden Rechtsverhdltnisse Gegenstand von laufenden
Rechtsstreitigkeiten sind, dass das Grundstick frei von Belastungen
ist und dass es keine rechtlichen Beschrénkungen gibt, wie z.B.
Dienstbarkeiten, Mietvorschriften, einschrénkende Verpflichtungen
in Mietvertrdgen oder andere Zahlungsverpflichtungen, die sich
negativ auf den Wert auswirken.

3.15 ZuschUsse

Soweit WS nichts anderes mitgeteilt wird, geht WS ungeprift
davon aus, dass keine auf Subventionen oder Zuschisse
bezogenen Umsténde bestehen, die den Wert der GrundstUcke
beeinflussen kdnnen.

4. Haftung

FUr den Fall héherer Gewalt und leichter Fahrl&ssigkeit wird die
Haftung von WS einvernehmlich ausgeschlossen. Im Falle grober
Fahrl@ssigkeit haftet WS bis zur Hohe der fUr den konkreten Schaden
zur Verfigung stehenden Haftpflichtversicherung. Die
Gesamthaftung von WS wird in keinem Fall EUR 250.000,00
Uberschreiten. Bei Vorsatz haftet WS unbeschrénkt.
Schadenersatzanspriche gegen WS verjéhren innerhalb eines
Jahres ab Kenntnis des Schadens. Die Haftung fUr indirekte
Schéden und Folgesch&den wird generell ausgeschlossen.

5. Auflosung

Durch die Auflésung dieses Vertragsverhdlinisses werden die bis
dahin entstandenen Anspriche der Parteien nicht berOhrt. Jede
Partei kann diesen Vertrag aus wichtigem Grund schriftlich
aufldsen. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann vor, (i) wenn
Uber das Vermdgen der anderen Partei ein Insolvenzverfahren
erdffnet wird, (i) wenn das Gericht die Eréffnung des
Insolvenzverfahren mangels Masse abgelehnt hat, (i) wenn die
andere Partei ein Vermdgensverzeichnis gemdaB § 47 EO
abgegeben hat, (iv) wenn VollstreckungsmaBnahmen gegen die
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andere Partei erfolglos gewesen sind, (v) wenn der Auftraggeber
mit einer Teilleistung oder einer vereinbarten Mitwirkungstatigkeit in
Verzug gerdt und die Durchfihrung des Auftrages durch WS
dadurch unméglich gemacht oder erheblich behindert wird, oder
(vi) wenn der Auftraggeber ein vereinbartes (Teil-)Entgelt trotz
Falligkeit und Mahnung sowie einer angemessenen
Nachfristsetzung nicht zahlt. Im Fall der Aufldésung der Vereinbarung
ist WS berechtigt, die vereinbarte Vergitung zu verlangen. WS muss
sich jedoch dasjenige anrechnen lassen, was WS in Folge der
Aufldsung des Vertrages an Kosten erspart oder durch
anderweitige Verwendung seiner Arbeitskraft und seines Betriebes
erwirbt oder zu erwerben bdswillig unterldsst.

6. Geheimhaltung

WS ist zur Geheimhaltung aller vom Auftraggeber erteilten
Informationen verpflichtet. WS ist auch zur Geheimhaltung seiner
Auftragstatigkeit verpflichtet, wenn und solange der Auftraggeber
an dieser Geheimhaltung ein berechtigtes Interesse hat.

Maklervertrége: die Punkte 7 bis 12 sind Vertragsbestandteil fir
Maklervertrége und sonstige Dienstleistungen

7. Pflichten des Auftraggebers

Ist dem Auftraggeber ein angebotenes Objekt bereits als
verkduflich bzw. vermietbar bekannt, ist WS dies unverziglich
schriftlich mitzuteilen. Unterl@sst dies der Auftraggeber, gilt WS vom
Auftraggeber als beauftragt, das Zustandekommen des
Vertragsabschlusses, auf welche Art auch immer, zu férdern. Wird
das Zustandekommen des Vertrags in der Folge durch welche Art
des Zutuns von WS auch immer geférdert, steht WS die vereinbarte
Provision zu.

8. Provisionspflicht

Provisionspflicht entsteht mit WillensUbereinstimmung zum Abschluss
eines Vertrages Uber das von WS angebotene Objekt und bleibt
auch bestehen, wenn eine solche WillensUbereinstimmung
rickgdngig gemacht wird.

9. Provisionsanspruch

Der Provisionsanspruch entsteht auch, wenn ein Vertrag zu
anderen, vom Anbot abweichenden, Bedingungen abgeschlossen
wird, sowie bei Abschluss eines zweckgleichwertigen Geschdftes.

10.  Umfang des Auftrags

Der Auftrag erstreckt sich neben dem konkret angefUhrten
Rechtsgeschdaft (Grundgeschdft) auch auf sémtliche sachlich
und/oder rdumlich damit im Zusammenhang stehende
Rechtsgeschdfte (Folgegeschdafte). FUr derartige Folgegeschdafte
steht WS der Provisionsanspruch zu, sofern sie innerhalb von drei
Jahren nach Abschluss des Grundgeschdftes, bei
Nichtzustandekommen des Grundgeschdftes innerhalb von drei
Jahren nach Abschluss des das Grundgeschdft betreffenden
Maklervertrages abgeschlossen werden.

11.  Ersatz- und Entschddigungsanspriche

Der Auftraggeber ist verpflichtet, WS als Entschddigung und Ersatz
fUr Aufwendungen und MUhewaltung auch ohne einen WS
zurechenbaren Vermittlungserfolg die vereinbarte Provision zu
bezahlen, sofern

a. das von WS vermittelte Rechtsgesch&ft wider Treu und
Glauben nur deshalb nicht zustande kommt, weil der
Auftraggeber entgegen dem bisherigen
Verhandlungsverlauf einen fir das Zustandekommen des
Geschdfts erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten
Grund unterl&sst

mit dem von WS vermittelten Dritten ein anderes als ein
zweckgleichwertiges Geschdaft zustande kommt, sofern die
Vermittlung des Geschdftes in den Tatigkeitsbereich von WS
fallt;

c. das von WS vermittelte Geschdft nicht mit dem
Auftraggeber, sondern mit einer anderen Person zustande
kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm von WS bekannt
gegebene Moglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das
Geschdft nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern mit
einer anderen Person zustande kommt, weil der vermittelte
Dritte dieser die Geschdaftsgelegenheit bekannt gegeben
hat, oder

das Geschdaft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande
kommt, weil ein gesetzliches oder ein vertragliches Vorkaufs-,
Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgeUbt wird.



12.  FErsatz- und Entschddigungsanspriche bei
Alleinvermittlungsauftrag

Der Auftraggeber hat WS als Entsch&digung und Ersatz for
Aufwendungen und MUhewaltung bei Abschluss eines
Alleinvermittlungsauftrages auch ohne einen WS zurechenbaren
Vermittlungserfolg einen Betrag in Hohe der vereinbarten Provision

zu bezahlen, wenn

a. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber
vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig aufgeldst wird

b. das Geschdaft wahrend der Dauer des
Alleinvermittlungsauftrages vertragswidrig durch die
Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten
Makler zustande gekommen ist oder

c. das Geschdaft wadhrend der Dauer des
Alleinvermittlungsauftrages auf andere Art als durch die
Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten
Maklers zustande gekommen ist.

Projektmanagement und Planungsleistungen: die Punkte 13 und 14
sind Vertragsbestandteil fUr Projektmanagement und
Planungsleistungen

13. Verzégerung, Unterbrechung, Behinderung

a. Wenn eine Verzégerung oder Behinderung der Leistungen
von WS aus nicht von WS zu vertretenden Grinden eintritt, ist
WS berechtigt, allenfalls entstehenden Mehraufwand
einschlieBlich allfalliger Nebenkosten dem Auftraggeber
zus@tzlich in Rechnung zu stellen. WS ist jedoch in diesen
Fallen berechtigt, seinen von der Behinderung oder
Verzdgerung betroffenen Leistungsteil bis zur Beendigung der
Verzdgerung oder Behinderung einzustellen.

b. FUr den Fall, dass eine mehr als ein Monat dauernde
Unterbrechung der Arbeiten von WS aus nicht von WS zu
vertretenden Grinden eintritt, ist der Stand der bis dahin
erbrachten Leistungen einvernehmlich festzustellen und sind
diese Leistungen auf Verlangen von WS abzurechnen.

c. Bei Verzdgerung, Behinderung oder Unterbrechung der
Leistungserbringung, die ununterbrochen l&nger als zwei
Monate dauert, steht jeder Vertragspartei das Recht zu den
Vertrag zu kUndigen oder sonstig aufzuldsen.

14. Verdffentlichung

Weder die Planungsunterlagen oder die
Projektmanagementunterlagen von WS, noch Hinweise darauf
duirfen ohne die schriftliche Zustimmung von WS weder ganz noch
in AuszUgen veroffentlicht oder mUndlich an Dritte weitergegeben
werden. Die schriftliche Zustimmung muss die Form und den
Zusammenhang der Verdffentlichung beinhalten und ist erforderlich
unabhdngig davon, ob WS namentlich erwdhnt wird oder nicht.
Nach Durchfihrung des Auftrags ist WS berechtigt, das
vertragsgegenstandliche Werk gdnzlich oder teilweise zu
Werbezwecken zu verdffentlichen, sofern vertraglich nichts anderes
vereinbart ist. Der Auftraggeber ist verpflichtet bei allen
Verodffentlichungen bzw. Bekanntmachungen Uber das Projekt den
Namen (Firma, Geschdftsbezeichnung) von WS anzugeben.

15. Gemeinsame Schlussbestimmungen

15.1 Rechtsberatung

WS erteilt keine Rechtsberatung. Es obliegt allein dem Auftraggeber
sich geeignete Rechtsberatung von seinem Rechtsbeistand
einzuholen. WS Ubernimmt keine Verantwortung fUr erteilte
Rechtsauskinfte.

\\!
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15.2 Dokumente

Sofern nichts anderes in dem Angebot angegeben ist, gehdrt WS
das Recht am geistigen Eigentum in allen Berichten, Zeichnungen,
Rechnungen, Pl&nen und anderen Dokumenten, die von WS in
Bezug auf das Angebot vorbereitet oder produziert werden (unter
anderem auch Tabellen, Datenbanken, E-Mails oder jegliche
anderen Dokumente die in elektronischer Form produziert oder
gespeichert werden).

15.3  Abtretung und Aufrechnung

15.3.1 Der Auftraggeber ist nicht berechtigt, seine Rechte an Dritte
abzutreten, es sei denn, es wurde etwas Abweichendes
zwischen den Parteien vereinbart.

15.3.2 Der Auftraggeber ist nicht berechtigt, mit Gegenansprichen
aufzurechnen.

15.4 Daten und Werbung

15.4.1 Der Auftraggeber ist mit der Speicherung, Verarbeitung,
Weitergabe und Nutzung seiner Daten, im Rahmen der
DSGVO in der jeweils gUltigen Fassung, sowie der
Verwendung von E-Mail im Rahmen der Geschdftsbeziehung
einverstanden. Gleiches gilt, jederzeit widerrufbar, fir die
Ubermittlung von Werbung.

15.4.2 WS ist, jederzeit widerrufbar, berechtigt, mit der
Geschdftsbeziehung zu dem Auftraggeber und/oder
Vertragsgegenstand als Referenz zu werben.

15.5 Geldwdschebestimmungen

WS ist gesetzlich verpflichtet, Aufzeichnungen Uber seine
Auftraggeber zu fUhren und deren Identitét zu verifizieren. Bei
Verdacht der Geldwd&sche besteht eine gesetzliche Meldepflicht
an die Behdrden. WS wird versuchen, die Daten seiner
Auftraggeber elektronisch zu Uberprifen, wozu auch die
Identifizierung ihrer Muttergesellschaft, Hauptgesellschafter,
wirtschaftlichen EigentUmer und Geschd&ftsfUhrer gehort.
Anlassbezogen wird WS seine Auftraggeber nach bestimmten
Ausweisdokumenten fragen, um den gesetzlichen Bestimmungen
zu entsprechen. Der Auftraggeber wird WS auf Aufforderung diese
Informationen umgehend zur Verfigung stellen, um WS zu
ermdoglichen, die Dienstleistung zu erbringen. WS haftet nicht
gegenUber dem Auftraggeber oder Dritten fUr Verzégerungen
oder NichterfUllung der Dienstleistungen, die durch die ErfUllung der
gesetzlichen Pflichten entstehen.

15.6  Wdhrung
Die im Angebot genannte Wdahrung ist, wenn nicht anders definiert,
EURO.

15.7 Anderungen, Ergéinzungen und mindliche Nebenabreden
Anderungen, Ergénzungen und mindliche Nebenabreden
bedUrfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fir
Anderungen oder Ergénzungen dieser Klausel

15.8  ErfUllungsort und Gerichtsstand

Es gilt 6sterreichisches Recht. Die Anwendung des UN-Kaufrechts
wird ausdricklich ausgeschlossen. Erfillungsort und Gerichtsstand
fUr Streitigkeiten aus diesem Vertragsverhdltnis ist Wien

15.10 Salvatorische Klausel

Soliten einzelne Bestimmungen dieser AGB ganz oder teilweise
unwirksam oder undurchfUhrbar sein oder werden, so berUhrt dies
die Gultigkeit der Bedingungen im Ubrigen nicht.
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LEISTUNGSBESCHREIBUNG FINANZIERUNGEN

Wer macht den Deal?

Alleingange beim Ansuchen um eine Finanzierung kdnnen teuer werden.
Unsere Erfahrung und unser Verhandlungsgeschick verschaffen Ihnen gilinstigere
Konditionen. Stellen Sie uns auf die Probe: Kostenfrei und unverbindlich!

Rechnen Sie mit uns!

Wir informieren Sie tiber zusatzliche Kosten, wie Steuern, Grundbuch,
Finanzierungsnebenkosten und Rechtsanwaltsgebiihren. Bei uns gibt es keine
Uberraschungen.

Sie sparen, wir fahren!

Unsere Zeit ist Ihr Geld. Wir fiihren Vergleichs- und Risikoanalysen durch, kalkulieren
Raten, erledigen Kreditverhandlungen und prasentieren Ihnen eine realistische
Kostenaufstellung.

Unsere Dienstleistung im Uberblick:

e Analysieren Ihre Situation und sagen worauf es ankommt

o Kalkulieren Ihren Finanzierungsbedarf

e Erstellen fiir Sie ein mafdgeschneidertes Finanzierungsmodell mit TOP
Konditionen

e Einholung aller Objektunterlagen

e Verhandeln, vergleichen Konditionen und wahlen die richtige Bank

e Priifung der Kreditvertrage und organisieren/begleiten Unterschriftstermine

o Konkretes Finanzierungsangebot in kiirzester Zeit

e Personliche Begleitung auch nach der Darlehensvermittlung

Profitieren Sie von unserem Partnernetzwerk, um auch die Kosten fiir Notar und
Vertragserrichtung zu sparen!

Ersparen Sie sich durch unseren Partner BRIVAG Holding GmbH zeitaufwindige
Wege und mehrere Banktermine, um die besten Konditionen zu bekommen!

Ihr Finanzierungsteam:

Tel.: +43 (0) 1 3940025
Mail: office@brivag.at

www.wolfundsohn.com
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lberreicht, welche als Makler tatig ist und durch

Amir Oliver Tarab, B.A.
vertreten ist.

Entsprechend dem bestehenden Geschaftsgebrauch kann der Makler als Doppel-
makler tatig sein und ist als solcher tatig.

Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in einem keinem
familiaren oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis.

I. Grundlagen der Maklerprovision

§ 6 Abs.1,3 und 4; § 7 Abs. 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz

§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fiir den Fall verpflichtet, dass das zu
vermittelnde Geschdift durch die vertragsgemdifSe verdienstliche Tdtigkeit des Maklers mit ei-
nem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar
nicht das vertragsgemdfs zu vermittelnde Geschcdift, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck
wirtschaftlich gleichwertiges Geschdft zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschdfts wird.
Dies gilt auch, wenn das mit dem Dritten geschlossene Geschdft wirtschaftlich einem Ab-
schluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem sonstigen familidren oder wirt-
schaftlichen Naheverhdltnis zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die
Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintriichtigen kénnte, hat der Makler nur dann
einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftraggeber unverziiglich auf dieses Nahe-
verhdltnis hinweist.

§7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Ge-
schdfts. Der Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.

§10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusdtzlicher Aufwendungen
werden mit ihrer Entstehung fillig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschédigung oder Ersatz
fiir Aufwendungen und Miihewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermitt-
lungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur Héhe der vereinbarten oder ortstibli-
chen Provision und nur fiir den Fall zuldssig, dass



1. das im Maklervertrag bezeichnete Geschdft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht
zustande kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf
einen fiir das Zustandekommen des Geschdftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtens-

werten Grund unterldsst;

2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Ge-
schdft zustande kommt, sofern die Vermittlung des Geschdifts in den Tctigkeitsbereich des

Maklers fdllt;

3. das im Maklervertrag bezeichnete Geschdft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit ei-
ner anderen Person zustande kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler
bekannt gegebene Moglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschdft nicht mit
dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der

vermittelte Dritte dieser die Geschdftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

4. das Geschdft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches

oder ein vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgetibt wird.

(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fiir den Fall ver-

einbart werden, dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund

vorzeitig aufgeldst wird;

2. das Geschdft wdhrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch
die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekom-

men ist, oder

3. das Geschdft wihrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch
die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekom-

men ist.

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergiitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.

Anm.: Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertragen mit Verbrauchern

schriftlich zu treffen.

Il. Nebenkosten bei Kaufvertragen

1. Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung .........cccccceveeveecrneccnens 35%

(ErmaRigung oder Befreiung in Sonderfallen méglich)

2. Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht) ... 1,1%
* Temporare Gebiihrenbefreiung bei dringendem Wohnbediirfnis (§ 25a GGG): Der
entgeltliche Erwerb von Eigenheimen (Einfamilienhaus, Eigentumswohnung, Bau-
grundstiick) ist bis zu einer Bemessungsgrundlage von 500.000 € von der Grund-
buchseintragungsgebiihr befreit, wenn der Erwerb des Eigentums (bzw. Baurechts
oder Superadifikats) einem dringenden Wohnbediirfnis des Erwerbers dient und das
Rechtsgeschaft nach dem 31. Mdrz 2024 abgeschlossen wurde. Die Gebihrenbefrei-
ung ist temporar befristet und gilt fiir Antrage, die beim Grundbuchsgericht nach
dem 30. Juni 2024, aber vor dem 1.Juli 2026 einlangen. Die Befreiung gilt gleicher-
maRen fiir die Eintragung von Pfandrechten zur Besicherung von Krediten, die zum
Erwerb oder Sanierung einer solchen Wohnstatte aufgenommen werden.

3. Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Verein-
barung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Bar-
auslagen fir Beglaubigungen

a

. Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer durch den

Parteienvertreter nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen
Urkundenerrichters

. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fiir Grundverkehrsverfahren

(landerweise unterschiedlich)

. Allfallige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungs-

- -

kosten und Kosten der Baureifmachung des Grundstiickes) sowie Anschlussgebiihren
und -kosten (Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon etc.).

Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

« Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen

e Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder
vereinbarungsgemaf begriindet wird

* Unternehmen aller Art

e Abgeltungen fiir Superddifikate auf einem Grundstiick

bei einem Wert

e bisEUR36.336,42 jed%
e von EUR 36.336,43 bis EUR 48.448,50 ........ccccceveermeerrrerecereuenne EUR 1.453,46*
e abEUR48.448,51 je3%

von beiden Auftraggebern (Verkaufer und Kaufer) jeweils zzgl. 20 % USt.
*Schwellenwertregelung gem. § 12 Abs. 4 ImmMV

b) bei Optionen

e Vermittelt der Makler einen Optionsvertrag, der dem optionsberechtigten Interes-
senten das zeitlich befristete Recht einraumt, durch einseitige Erklarung das betref-
fende Geschaft zustande zu bringen, darf bei Abschluss des Optionsvertrages mit
dem Optionsberechtigten zunachst max. 50 % des fur die Vermittlung des Haupt-
geschafts festgelegten Provisionshéchstbetrages vereinbart werden, die restlichen
50 % erst im Fall der Ausiibung des Optionsrechts. Ein allenfalls geleistetes Options-
entgelt bleibt bei der Ermittlung der Provision unberiicksichtigt. Gegenliber dem
Optionsverpflichteten kann die vereinbarte Abgeberprovision erst bei Ausiibung der
Option in Rechnung gestellt werden.

lll. Nebenkosten bei der Vermittlung von Baurechten

1. Grunderwerbsteuer

Als grundstiicksgleiches Recht unterliegen die Einrdumung, Verlangerung und Ubertra-
gung eines Baurechts der Grunderwerbsteuer. Die Bemessungsgrundlage der Grunder-
werbsteuer ist grundsatzlich ident mit jener von »normalen« Grundstticken und ent-
spricht daher mindestens dem Grundstilickswert bzw. einer héheren Gegenleistung.
Wird, wie es bei der Einrdumung von Baurechten tiblich ist, als Gegenleistung neben
einer allfdlligen Einmalzahlung die Bezahlung eines laufenden Bauzinses vereinbart,
ist flir die Ermittlung der Gegenleistung als Bemessungsgrundlage der Grunderwerb-
steuer in diesem Fall der Barwert der laufenden Bauzinszahlungen zuzlglich der all-
falligen Einmalzahlung im Zuge der Einrdumung des Baurechtes heranzuziehen. Die



Ermittlung dieses Barwertes hat entsprechend den Regelungen des Bewertungsgeset-
zes zu erfolgen. Dieses sieht bei der Ermittiung des Barwertes eine Deckelung mit dem
18-fachen Jahreswert der laufenden Bauzinszahlungen vor.

Bei der Ermittlung des Grundstiickwertes von Baurechten sind je nach verbleibender
Restlaufzeit des Baurechtes zwei mogliche Félle zu unterscheiden (§ 2 Abs.4 Grund-
stiickwertverordnung):

Grundwert

a) Betrdgt die Dauer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld noch
50 Jahre oder mehr, ist der Grundwert des Baurechtes in Hohe des Grundwertes des un-
bebauten Grundstiickes (Abs. 2) und der Grundwert des belasteten Grundsttickes mit Null
anzusetzen.

b) Betrigt die Dauer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld we-
niger als 50 Jahre, ist der Grundwert des Baurechtes mit 2 % des Grundwertes des un-
bebauten Grundstiickes (Abs. 2) fiir jedes volle Jahr der restlichen Dauer des Baurechtes
anzusetzen. Der Grundwert des belasteten Grundstiickes ist die Differenz zwischen dem
Grundwert des unbelasteten Grundstiickes und dem Grundwert fiir das Baurecht.

Gebdudewert
Wird das Baurecht an einem bebauten Grundstiick eingerdumt, ist der Gebdudewert
nach § 2 Abs. 3 der Grundsttickswertverordnung zu berechnen.

Grundbucheintragungsgebiihr

Die Eintragungsgeblihr bei der Eintragung des Baurechts bestimmt sich wie bei der Ein-
tragung des Eigentumsrechts durch den Preis, der im gewohnlichen Geschéftsverkehr
bei einer VerduRerung liblicherweise zu erzielen ware (§ 26 Abs.1 GGG). Zur tempora-
ren GebUlhrenbefreiung bei dringendem Wohnbediirfnis siehe oben 11 2.)

Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

Bei der Vermittlung von Baurechten betragt die Hochstprovision jeweils bei einer Dauer
des Baurechts von

« 10 bis 30 Jahren 3%

e (lber30Jahre 2%

des auf die Dauer des vereinbarten Baurechtes entfallenden Bauzinses.

Bei einer Baurechtsdauer von mehr als 30 Jahren darf anstelle der 2 % eine Pauschal-
provision in Hohe von jeweils 3 % zzgl. USt. berechnet vom Bauzins flir 30 Jahre ver-
einbart werden (Wertgrenzenregelung § 12 Abs. 4 ImmMV). Da die Obergrenze mit 2 %
des auf 45 Jahre entfallenden Bauzinses limitiert ist, stellt dieser Betrag unabhdngig
von einer langer vereinbarten Vertragsdauer gleichzeitig die Hochstprovision dar.

IV. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

1.

Grundbucheintragungsgebiihr 12%
Zur tempordren Gebiihrenbefreiung bei dringendem Wohnbediirfnis siehe oben 112.)

Allgemeine Rangordnung fiir die Verpfandung 0,6 %

. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen

Urkundenerrichters

4. Barauslagen fir Beglaubigungen
5. Kosten der allfalligen Schatzung laut Sachverstandigentarif

6. Vermittlungsprovision
Darf den Betrag von 2% der Darlehenssumme nicht lbersteigen, sofern die Vermitt-
lung im Zusammenhang mit einer Vermittlung gemaR § 15 Abs.1 ImmMV steht. Be-
steht kein solcher Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige Vergiitung 5%
der Darlehenssumme nicht libersteigen.

V. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Verkaufer bei Ver-
kauf eines Gebaudes oder eines Nutzungsobjektes dem Kaufer rechtzeitig vor Abgabe der
Vertragserklarung einen zu diesem Zeitpunkt hochstens zehn Jahre alten Energieausweis
vorzulegen, und ihm diesen spatestens 14 Tage nach Vertragsabschluss auszuhandigen
hat. Sollte dies nicht erfolgen, hat der Kaufer das Recht, nach erfolgloser Aufforderung an
den Verkaufer entweder selbst einen Energieausweis zu beauftragen und die angemesse-
nen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt die Aushandigung
eines Energieausweises einzuklagen.

Bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien sind der Heizwarmebedarf
(HWB) und der Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) anzugeben. Diese Verpflichtung trifft
sowohl den Verkaufer als auch den von ihm beauftragten Immobilienmakler.

Der Verkaufer hat die Wahl, entweder einen Energieausweis lber die Gesamtenergieef-
fizienz des Nutzungsobjekts oder die Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren Nut-
zungsobjekts im selben Gebaude oder die Gesamtenergieeffizienz des gesamten Gebau-
des auszuhandigen. Fir Einfamilienhauser kann die Vorlage- und Aushandigungspflicht
auch durch einen Energieausweis eines vergleichbaren Gebdudes erfiillt werden. Diese
Vergleichbarkeit muss der Energieausweisersteller aber bestdtigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen
und soll eine vergleichbare Information lber den energetischen »Normverbrauch« eines
Objekts verschaffen. Die Berechnung der Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunab-
hangigen KenngréRen bei vordefinierten Rahmenbedingungen, weshalb bei tatséchlicher
Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten kdnnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. § 7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art
des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

Weiters sind Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl der Verkaufer als auch
der Immobilienmakler, der es unterlasst, die Kennwerte HWB und fGEE im Inserat anzuge-
ben, ist mit einer Geldstrafe von bis zu EUR 1.450,— zu bestrafen. Der Makler ist dann ent-
schuldigt, wenn er den Verkaufer tber die Informationspflichten aufgeklart hat und ihn zur
Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert
hat, der Verkaufer dies aber abgelehnt hat. Der Verkaufer ist des Weiteren mit einer Verwal-
tungsstrafe bis zu EUR 1.450,— konfrontiert, wenn er die Vorlage und/oder Aushandigung
des Energieausweises unterlasst.



VL. Informationspflichten gegeniiber Verbrauchern

Informationspflichten des Immobilienmakler

§30b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auf-
traggeber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine
schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die
samtliche, dem Verbraucher durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschdfts voraus-
sichtlich erwachsenden Kosten, einschliefSlich der Vermittlungsprovision ausweist. Die Héhe
der Vermittlungsprovision ist gesondert anzuftihren; auf ein allfdlliges wirtschaftliches oder
familidires Naheverhdltnis im Sinn des § 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn
der Immobilienmakler kraft Geschdftsgebrauchs als Doppelmakler tdtig sein kann, hat diese
Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der Verhdltnisse
hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfiillt der Makler
diese Pflichten nicht spdtestens vor Vertragserkldrung des Auftraggebers zum vermittelten
Geschidft, so gilt § 3 Abs. 4 MaklerG.

(2) Der iImmobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs. 3 MaklerG erforderlichen
Nachrichten schriftlich mitzuteilen. Zu diesen zdhlen jedenfalls auch sdmtliche Umstdnde,
die fiir die Beurteilung des zu vermittelnden Geschdifts wesentlich sind.

ANMERKUNG: Aufgrund des bestehenden Geschéftsgebrauchs kénnen Immobilienmak-
ler auch ohne ausdriickliche Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler tatig sein.
Wird der Immobilienmakler auftragsgemal nur fir eine Partei des zu vermittelnden Ge-
schafts tatig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

Hochstdauer von Alleinvermittlungsvertragen gem. § 30 c KSchG

§ 30c KSchG (1) Die Dauer von Alleinvermittlungsauftrigen (§ 14 Abs.2 MaklerG) von Ver-

brauchern darf héchstens vereinbart werden mit

1. drei Monaten fiir die Vermittlung von Bestandvertrigen liber Wohnungen oder sonstigen
den Gebrauch oder die Nutzung von Wohnungen betreffenden Vertrigen;

2. sechs Monaten fiir die Vermittlung von Vertrdgen zur Verduferung oder zum Erwerb des
Eigentums an Wohnungen, Einfamilienwohnhdusern und einzelnen Grundstiicken, die
zum Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet sind.

(2) Wenn besondere Umstdnde vorliegen, die die Vermittlung wesentlich erschweren oder

verzégern, darf auch eine entsprechend ldngere als die in Abs. 1 bestimmte Frist vereinbart

werden.

Informationspflichten bei Fern- und Auswartsgeschiften,
Inhalt der Informationspflicht; Rechtsfolgen

anzuwenden auf
« AuBergeschaftsraumvertrage (AGV) zwischen Unternehmer und Verbraucher,

« die bei gleichzeitiger kérperlicher Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrau-
chers an einem Ort geschlossen werden, der kein Geschaftsraum des Unternehmers
ist,

o firdieder Verbraucher unter den genannten Umstanden ein Angebot gemacht hat,
oder

« die in den Geschaftsraumen des Unternehmers oder durch Fernkommunikations-
mittel geschlossen werden, unmittelbar nachdem der Verbraucher an einem ande-
ren Ort als den Geschaftsraumen des Unternehmers oder dessen Beauftragten und
des Verbrauchers personlich und individuell angesprochen wurde oder

« Fernabsatzgeschafte (FAG), das sind Vertrage, die zwischen einem Unternehmer und
einem Verbraucher ohne gleichzeitige Anwesenheit des Unternehmers und des Ver-
brauchers im Rahmen eines fiir Fernabsatz organisierten Vertriebs- oder Dienstleis-
tungssystems geschlossen werden, wobei bis einschlieRlich des Zustandekommens
des Vertrags ausschlieRlich Fernkommunikationsmittel (Post, Internet, E-Mail, Telefon,

Fax) verwendet werden.

Vom Anwendungsbereich ausgenommen sind Vertrage tiber

- die Begriindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder anderen Rech-
ten an unbeweglichen Sachen (§ 1 Abs. 2 Z 6 FAGQ),

« den Bau von neuen Gebduden, erhebliche UmbaumaRnahmen an bestehenden Ge-
bauden oder die Vermietung von Wohnraum (§ 1 Abs. 2 Z7 FAGG);

§ 4 FAGG (1) Bevor der Verbraucher durch einen Vertrag oder seine Vertragserkldrung ge-
bunden ist, muss ihn der Unternehmer in klarer und verstdndlicher Weise tiber Folgendes in-
formieren:
1. die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fiir das Kommuni-
kationsmittel und die Ware oder Dienstleistung angemessenen Umfang,
2. den Namen oder die Firma des Unternehmers, die Anschrift seiner Niederlassung sowie
seine Telefonnummer und E-Mail-Adresse, unter denen der Verbraucher den Unterneh-
mer schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten kann,
3. gegebenenfalls
a) andere vom Unternehmer bereitgestellte Online-Kommunikationsmittel, die gewdhr-
leisten, dass der Verbraucher etwaige schriftliche Korrespondenz mit dem Unterneh-
mer, einschliefSlich des Datums und der Uhrzeit dieser Korrespondenz, auf einem dau-
erhaften Datentrdger speichern kann, und mit denen der Verbraucher den Unterneh-
mer schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten
kann,

b) die von der Niederlassung des Unternehmers abweichende Geschdftsanschrift, an die
sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann, und

¢) den Namen oder die Firma und die Anschrift der Niederlassung jener Person, in de-
ren Auftrag der Unternehmer handelt, sowie die allenfalls abweichende Geschdiftsan-
schrift dieser Person, an die sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann,

4. den Gesamtpreis der Ware oder Dienstleistung einschliefSlich aller Steuern und Abgaben,
wenn aber der Preis aufgrund der Beschaffenheit der Ware oder Dienstleistung verniinf-
tigerweise nicht im Voraus berechnet werden kann, die Art der Preisberechnung und ge-
gebenenfalls alle zusdtzlichen Fracht-, Liefer-, Versand- oder sonstigen Kosten oder, wenn
diese Kosten verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kénnen, das allfdllige
Anfallen solcher zusdtzlichen Kosten,

4a. gegebenenfalls den Hinweis, dass der Preis auf der Grundlage einer automatisierten Ent-
scheidungsfindung personalisiert worden ist,

5. bei einem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertraqg die fiir jeden Abrech-
nungszeitraum anfallenden Gesamtkosten, wenn fiir einen solchen Vertrag Festbetrdge
in Rechnung gestellt werden, die monatlichen Gesamtkosten, wenn aber die Gesamt-



kosten verntinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kénnen, die Art der Preisbe-
rechnung,

6. die Kosten fiir den Einsatz der ftir den Vertragsabschluss genutzten Fernkommunikati-
onsmittel, sofern diese nicht nach dem Grundtarif berechnet werden,

7. die Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen, den Zeitraum, innerhalb dessen nach
der Zusage des Unternehmers die Ware geliefert oder die Dienstleistung erbracht wird,
sowie ein allenfalls vorgesehenes Verfahren beim Umgang des Unternehmers mit Be-
schwerden,

8. bei Bestehen eines Riicktrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise
flir die Ausiibung dieses Rechts, dies unter Zurverfiigungstellung des Muster-Widerrufs-
formulars gemdfs Anhang | Teil B,

9. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemdf § 15
treffende Pflicht zur Tragung der Kosten fiir die Riicksendung der Ware sowie bei Fernab-
satzvertrigen liber Waren, die wegen ihrer Beschaffenheit liblicherweise nicht auf dem
Postweg versendet werden, die Héhe der Riicksendungskosten,

10. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemdpfs § 16 tref-
fende Pflicht zur Zahlung eines anteiligen Betrags fiir die bereits erbrachten Leistungen,

11. gegebenenfalls iiber das Nichtbestehen eines Rlicktrittsrechts nach § 18 oder tiber die
Umstdnde, unter denen der Verbraucher sein Rlicktrittsrecht verliert,

12. zusdtzlich zu dem Hinweis auf das Bestehen eines gesetzlichen Gewdhrleistungsrechts
fiir die Ware oder die digitale Leistung gegebenenfalls das Bestehen und die Bedingungen
von Kundendienstleistungen und von gewerblichen Garantien,

13. gegebenenfalls bestehende einschldgige Verhaltenskodizes gemdf$ § 1 Abs.4 Z4 UWG
und dartiber, wie der Verbraucher eine Ausfertigung davon erhalten kann,

14. gegebenenfalls die Laufzeit des Vertrags oder die Bedingungen fiir die Kiindigung unbe-
fristeter Vertrige oder sich automatisch verldngernder Vertrdge,

15. gegebenenfalls die Mindestdauer der Verpflichtungen, die der Verbraucher mit dem Ver-
trag eingeht,

16. gegebenenfalls das Recht des Unternehmers, vom Verbraucher die Stellung einer Kaution
oder anderer finanzieller Sicherheiten zu verlangen, sowie deren Bedingungen,

17. gegebenenfalls die Funktionalitdt von Waren mit digitalen Elementen (§ 2 Z4 VGG) und
von digitalen Leistungen einschliefSlich anwendbarer technischer Schutzmafsnahmen,

18. gegebenenfalls — soweit wesentlich — die Kompatibilitdt und Interoperabilitit von Waren
mit digitalen Elementen und von digitalen Leistungen, soweit sie dem Unternehmer be-
kannt sind oder verniinftigerweise bekannt sein miissen, und

19. gegebenenfalls die Mdglichkeit des Zugangs zu einem aufSergerichtlichen Beschwerde-
und Rechtsbehelfsverfahren, dem der Unternehmer unterworfen ist, und die Vorausset-
zungen fiir diesen Zugang.

(2) Im Fall einer 6ffentlichen Versteigerung konnen anstelle der in Abs. 1 Z2 und 3 genann-

ten Informationen die entsprechenden Angaben des Versteigerers libermittelt werden.

(3) Die Informationen nach Abs.1 Z 8, 9 und 10 kénnen mittels der Muster-Widerrufsbeleh-

rung erteilt werden. Mit dieser formularmdfSigen Informationserteilung gelten die genann-

ten Informationspflichten des Unternehmers als erfiillt, sofern der Unternehmer dem Ver-
braucher das Formular zutreffend ausgefiillt iibermittelt hat.

(4) Die dem Verbraucher nach Abs. 1 erteilten Informationen sind Vertragsbestandteil. An-

derungen sind nur dann wirksam, wenn sie von den Vertragsparteien ausdrticklich verein-

bart wurden.

(5) Hat der Unternehmer seine Pflicht zur Information tiber zusdtzliche und sonstige Kosten
nach Abs. 1 Z 4 oder (iber die Kosten fiir die Riicksendung der Ware nach Abs.1 Z 9 nicht er-
fiillt, so hat der Verbraucher die zusdtzlichen und sonstigen Kosten nicht zu tragen.

(6) Die Informationspflichten nach Abs. 1 gelten unbeschadet anderer Informationspflich-
ten nach gesetzlichen Vorschriften, die auf der Richtlinie 2006/123/EG liber Dienstleistun-
gen im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 376 vom 27.12.2006, S. 36, oder auf der Richtlinie 2000/31/
EG liber bestimmte rechtliche Aspekte der Dienste der Informationsgesellschaft, insbeson-
dere des elektronischen Geschdiftsverkehrs, im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 178 vom 17.07.2000,
S. 1, beruhen.

Informationserteilung bei auerhalb von Geschiftsraumen
geschlossenen Vertriagen

§ 5 FAGG (1) Bei aufSerhalb von Geschdftsriumen geschlossenen Vertrigen sind die in § 4
Abs. 1 genannten Informationen dem Verbraucher auf Papier oder, sofern der Verbraucher
dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften Datentrdger bereitzustellen. Die Informati-
onen mtissen lesbar, klar und verstdndlich sein.

(2) Der Unternehmer hat dem Verbraucher eine Ausfertigung des unterzeichneten Vertrags-
dokuments oder die Bestdtigung des geschlossenen Vertrags auf Papier oder, sofern der Ver-
braucher dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften Datentréger bereitzustellen. Gege-
benenfalls muss die Ausfertigung oder Bestdtigung des Vertrags auch eine Bestdtigung der
Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach § 18 Abs. 1 Z11 enthalten.

Informationserteilung bei Fernabsatzvertragen

§ 7 FAGG (1) Bei Fernabsatzvertrigen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen dem
Verbraucher klar und verstdndlich in einer dem verwendeten Fernkommunikationsmittel an-
gepassten Art und Weise bereitzustellen. Werden diese Informationen auf einem dauerhaf-
ten Datentrdger bereitgestellt, so miissen sie lesbar sein.

(2) Wird der Vertrag unter Verwendung eines Fernkommunikationsmittels geschlossen, bei
dem fiir die Darstellung der Information nur begrenzter Raum oder begrenzte Zeit zur Verfii-
gung steht, so hat der Unternehmer dem Verbraucher vor dem Vertragsabschluss tiber die-
ses Fernkommunikationsmittel zumindest die in § 4 Abs.1 Z1, 2, 4, 5, 8 und 14 genannten
Informationen (iber die wesentlichen Merkmale der Waren oder Dienstleistungen, den Na-
men des Unternehmers, den Gesamtpreis, das Riicktrittsrecht — mit Ausnahme des Muster-
Widerrufsformulars —, die Vertragslaufzeit und die Bedingungen der Kiindigung unbefriste-
ter Vertréige zu erteilen. Die anderen in § 4 Abs. 1 genannten Informationen einschliefSlich des
Muster-Widerrufsformulars sind dem Verbraucher auf geeignete Weise unter Beachtung von
Abs. 1 zu erteilen.

(3) Der Unternehmer hat dem Verbraucher innerhalb einer angemessenen Frist nach dem
Vertragsabschluss, spdtestens jedoch mit der Lieferung der Waren oder vor dem Beginn der
Dienstleistungserbringung, eine Bestdtigung des geschlossenen Vertrags auf einem dauer-
haften Datentrdger zur Verfligung zu stellen, die die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen
enthdlt, sofern er diese Informationen dem Verbraucher nicht schon vor Vertragsabschluss
auf einem dauerhaften Datentriger bereitgestellt hat. Gegebenenfalls muss die Vertrags-
bestdtigung auch eine Bestdtigung der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers
nach § 18 Abs. 1 Z11 enthalten.
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Besondere Erfordernisse bei elektronisch geschlossenen Vertragen

§ 8 FAGG (1) Wenn ein elektronisch, jedoch nicht ausschlieflich im Weg der elektronischen
Post oder eines damit vergleichbaren individuellen elektronischen Kommunikationsmittels
geschlossener Fernabsatzvertrag den Verbraucher zu einer Zahlung verpflichtet, hat der Un-
ternehmer den Verbraucher, unmittelbar bevor dieser seine Vertragserkldrung abgibt, klar
und in hervorgehobener Weise auf die in § 4 Abs.1Z1, 4, 5, 14 und 15 genannten Informati-
onen hinzuweisen.

(2) Der Unternehmer hat dafiir zu sorgen, dass der Verbraucher bei der Bestellung ausdrtick-
lich bestdtigt, dass die Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung verbunden ist. Wenn der
Bestellvorgang die Aktivierung einer Schaltfidche oder die Betdtigung einer dhnlichen Funk-
tion erfordert, muss diese Schaltfliche oder Funktion gut lesbar ausschlieflich mit den Wor-
ten »zahlungspflichtig bestellen« oder einer gleichartigen, eindeutigen Formulierung ge-
kennzeichnet sein, die den Verbraucher darauf hinweist, dass die Bestellung mit einer Zah-
lungsverpflichtung gegentiber dem Unternehmer verbunden ist. Kommt der Unternehmer
den Pflichten nach diesem Absatz nicht nach, so ist der Verbraucher an den Vertrag oder seine
Vertragserkldrung nicht gebunden.

(3) Auf Websites fiir den elektronischen Geschdftsverkehr ist spdtestens bei Beginn des Be-
stellvorgangs klar und deutlich anzugeben, ob Lieferbeschrinkungen bestehen und welche
Zahlungsmittel akzeptiert werden.

(4) Die Abs. 1 bis 3 gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z 8 genannten Vertrige. Die Regelungen
in Abs. 2 zweiter und dritter Satz gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z2 und 3 genannten Ver-
trige, sofern diese auf die in Abs. 1 angefiihrte Weise geschlossen werden.

Definition »dauerhafter Datentrdger«: Papier, USB-Sticks, CD-ROMs, DVDs, Speicherkar-
ten und Computerfestplatten, speicherbare und wiedergebbare E-Mails.

Besondere Erfordernisse bei telefonisch geschlossenen Vertragen

§ 9 FAGG (1) Bei Ferngesprichen mit Verbrauchern, die auf den Abschluss eines Fernabsatz-
vertrags abzielen, hat der Unternehmer dem Verbraucher zu Beginn des Gesprdchs seinen
Namen oder seine Firma, gegebenenfalls den Namen der Person, in deren Auftrag er handelt,
sowie den geschdftlichen Zweck des Gespriichs offenzulegen.

(2) Beieinem Fernabsatzvertrag tiber eine Dienstleistung, der wéihrend eines vom Unterneh-
mer eingeleiteten Anrufs ausgehandelt wurde, ist der Verbraucher erst gebunden, wenn der
Unternehmer dem Verbraucher eine Bestdtigung seines Vertragsanbots auf einem dauerhaf-
ten Datentrdger zur Verfiigung stellt und der Verbraucher dem Unternehmer hierauf eine
schriftliche Erkldrung liber die Annahme dieses Anbots auf einem dauerhaften Datentrdger
libermittelt.

VII. Riicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Maklervertrag (Alleinvermittlungsauftrag, Vermittlungs-
auftrag, Maklervertrag mit dem Interessenten) bei Abschluss des Maklerver-
trags iliber Fernabsatz oder bei Abschluss des Maklervertrags auflerhalb der
Geschdiftsrdume des Unternehmers (§ 11 FAGG)

Ruicktrittsrecht und Riicktrittsfrist

§ 11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder einem aufSerhalb
von Geschdftsrdumen geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe von Grtinden
zurticktreten. Die Frist zum Rticktritt beginnt bei Dienstleistungsvertrdgen mit dem Tag des
Vertragsabschlusses.

Unterbliebene Aufklarung iiber das Riicktrittsrecht

§ 12 FAGG (1) Ist der Unternehmer seiner Informationspfiicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 nicht nach-
gekommen, so verldngert sich die in § 11 vorgesehene Riicktrittsfrist um zwolf Monate.

(2) Holt der Unternehmer die Informationserteilung innerhalb von zwélf Monaten ab dem
fiir den Fristbeginn mafSgeblichen Tag nach, so endet die Riicktrittsfrist 14 Tage nach dem
Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher diese Information erhdlt.

Ausiibung des Riicktrittsrechts

§ 13 FAGG (1) Die Erkldrung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Der Ver-
braucher kann dafiir das Muster-Widerrufsformular * verwenden. Die Riicktrittsfrist ist ge-
wahrt, wenn die Riicktrittserkldrung innerhalb der Frist abgesendet wird.

(2) Der Unternehmer kann dem Verbraucher auch die Méglichkeit einrdumen, das Muster-
Widerrufsformular oder eine anders formulierte Riicktrittserkldrung auf der Website des Un-
ternehmers elektronisch auszufiillen und abzuschicken. Gibt der Verbraucher eine Riicktritts-
erkldrung auf diese Weise ab, so hat ihm der Unternehmer unverziiglich eine Bestdtigung
liber den Eingang der Riicktrittserkldrung auf einem dauerhaften Datentriger zu libermit-
teln.

Beginn der Vertragserfiillung vor Ablauf der Riicktrittsfrist

§10 FAGG Hat ein Fernabsatzvertrag oder ein auflerhalb von Geschdftsrdumen geschlos-
sener Vertrag eine Dienstleistung, die nicht in einem begrenzten Volumen oder in einer be-
stimmten Menge angebotene Lieferung von Wasser, Gas oder Strom oder die Lieferung von
Fernwdrme zum Gegenstand und wtinscht der Verbraucher, dass der Unternehmer noch vor
Ablauf der Riicktrittsfrist nach § 11 mit der Vertragserfiillung beginnt, so muss der Unterneh-
mer den Verbraucher dazu auffordern, ihm ein ausdrlicklich auf diese vorzeitige Vertragser-
fiillung gerichtetes Verlangen —im Fall eines aufSerhalb von Geschdftsrdumen geschlossenen
Vertrags auf einem dauerhaften Datentrédger — zu erkldren.

Pflichten des Verbrauchers bei Riicktritt von einem Vertrag iiber Dienstleistungen,
Energie- und Wasserlieferungen oder digitale Inhalte

§ 16 FAGG (1) Tritt der Verbraucher nach § 11 Abs. 1 von einem Vertrag tiber Dienstleistun-
gen oder liber die in § 10 genannten Energie- und Wasserlieferungen zurliick, nachdem er ein
Verlangen gemdfs § 10 erkldrt und der Unternehmer hierauf mit der Vertragserfiillung be-
gonnen hat, so hat er dem Unternehmer einen Betrag zu zahlen, der im Vergleich zum ver-

*siehe Anhang
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traglich vereinbarten Gesamtpreis verhdltnismdpfig den vom Unternehmer bis zum Riicktritt
erbrachten Leistungen entspricht. Ist der Gesamtpreis tiberh6ht, so wird der anteilig zu zah-
lende Betrag auf der Grundlage des Marktwerts der erbrachten Leistungen berechnet.

(2) Die anteilige Zahlungspflicht nach Abs. 1 besteht nicht, wenn der Unternehmer seiner In-
formationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 und 10 nicht nachgekommen ist.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

§ 18 FAGG (1) Der Verbraucher hat kein Riicktrittsrecht bei Fernabsatz- oder auflerhalb von

Geschdiftsrdumen geschlossenen Vertrdgen liber Dienstleistungen, wenn der Unternehmer

die Dienstleistung vollstindig erbracht hat, wobei in jenen Fdllen, in denen der Verbraucher

nach dem Vertrag zu einer Zahlung verpflichtet ist, das Riicktrittsrecht nur entfillt, wenn

liberdies der Unternehmer mit der vorherigen ausdrticklichen Zustimmung des Verbrauchers

mit der Vertragserfiillung begonnen hat und wenn der Verbraucher

a) entweder vor Beginn der Dienstleistungserbringung bestdtigt hat, zur Kenntnis genom-
men zu haben, dass er sein Riicktrittsrecht mit vollstindiger Vertragserfiillung verliert,

b) oder den Unternehmer ausdrticklich zu einem Besuch aufgefordert hat, um Reparaturar-
beiten vornehmen zu lassen.

2. Riicktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30a KSchG

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Riicktritt erkldren, wenn,

» erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

« seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonsti-
gen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

« an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

» zur Deckung des dringenden Wohnbeddrfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehdrigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertrags-
erklarung und eine Riicktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe
der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spater ausge-
handigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls
spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung
eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach §30a
KSchG ist unwirksam.

Einean denImmobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobilien-
geschafts gilt auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.
Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).

3. Riicktrittsrecht bei »Haustiirgeschéften« nach § 3 KSchG

Ist (nur) anzuwenden auf Vertrdge, die explizit vom Anwendungsbereich des Fern- und
Auswadrtsgeschaftegesetz (FAGG) ausgenommen sind.

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG), der seine Vertragserklarung

« wederin den Geschaftsraumen des Unternehmers abgegeben,

* noch die Geschaftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem Unternehmer
selbst angebahnt hat,

kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen seinen Riick-

tritt erklaren.

Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine »Urkunde« ausgefolgt wurde,
die Namen und Anschrift des Unternehmers, die zur Identifizierung des Vertrages notwen-
digen Angaben sowie eine Belehrung liber das Riicktrittsrecht, die Ricktrittsfrist und die
Vorgangsweise fiir die Ausiibung des Riicktrittsrechts enthalt.

Bei fehlender Belehrung lber das Riicktrittsrecht steht dem Verbraucher das Ricktritts-
recht flr eine Frist von zwolf Monaten und 14 Tagen ab Vertragsabschluss zu. Holt der Un-
ternehmer die Urkundenausfolgung innerhalb der zwdlf Monate ab dem Fristbeginn nach,
so endet die verlangerte Riicktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbrau-
cher die Urkunde erhalt.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Ruicktrittsfrist ist
gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird.

4. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt mageblicher Umsténde (§ 3a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten, wenn
» ohneseine Veranlassung,

e mafgebliche Umstande,

e dievom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

» nichtoder in erheblich geringerem AusmaR eingetreten sind.

MaRgebliche Umstande sind
« die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
« steuerrechtliche Vorteile,
« eine o6ffentliche Forderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbrau-
cher, wenn er iiber dieses Ruicktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht en-
det aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

«  Wissen oder wissen miissen des Verbrauchers lber den Nichteintritt bei den Vertrags-
verhandlungen.

« Imeinzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmaRig
nicht abdeckbar).

* Angemessene Vertragsanpassung.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Ricktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Riicktrittserkldrung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).
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5. Das Riicktrittsrecht beim Bautragervertrag nach § 5 BTVG

Mit dem Bautragervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fiir die Erwerber von
Rechten an erst zu errichtenden bzw. durchgreifend zu erneuernden Gebauden, Woh-
nungen bzw. Geschaftsraumen geschaffen. Das Gesetz ist nur auf Bautragervertrage an-
zuwenden, bei denen Vorauszahlungen von mehr als EUR 150,— pro Quadratmeter Nutz-
flache zu leisten sind.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserklarung zuriicktreten, wenn ihm der Bautrager

nicht eine Woche vor deren Abgabe folgendes schriftlich mitgeteilt hat:

1. denvorgesehenen Vertragsinhalt;

2. den vorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut (wenn die Siche-
rungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 2 (Sperrkontomodell) erfiillt werden soll);

3. denvorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach § 7 Abs. 6 Z 3 lit. c (wenn die Siche-
rungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 3 (Bonitdtsmodell im geforderten Mietwohnbau) erfiillt
werden soll);

4. denvorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit (wenn die Sicherungs-
pflicht schuldrechtlich (§ 8) ohne Bestellung eines Treuhanders (Garantie, Versiche-
rung) erfiillt werden soll);

5. gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach § 9 Abs. 4 (wenn
die Sicherungspflicht des Bautragers durch grundblicherliche Sicherstellung (§§ 9 und
10) erfiillt werden soll [Ratenplan A oder B]).

Sofern der Erwerber nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserklarung die
oben in Pkt.1-5 genannten Informationen sowie eine Belehrung tiber das Riicktrittsrecht
schriftlich erhalt, steht ihm ein Ricktrittsrecht zu. Der Ricktritt kann vor Zustandekom-
men des Vertrages unbefristet erklart werden; danach ist der Riicktritt binnen 14 Tagen zu
erklaren. Die Ricktrittsfrist beginnt mit Erhalt der Informationen zu laufen, jedoch nicht
vor Zustandekommen des Vertrages. Unabhangig vom Erhalt dieser Informationen erlischt
das Riicktrittsrecht aber jedenfalls spatestens 6 Wochen nach Zustandekommen des Ver-
trages.

Darliber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung zuriicktreten, wenn eine
von den Parteien dem Vertrag zugrunde gelegte Wohnbauférderung ganz oder in erhebli-
chem Ausmaf3 aus nicht bei ihm gelegenen Griinden nicht gewahrt wird. Der Riicktritt ist
binnen 14 Tagen zu erkldaren. Die Riicktrittsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom Unter-
bleiben der Wohnbaufdrderung informiert wird und gleichzeitig oder nachher eine schrift-
liche Belehrung liber das Ruicktrittsrecht erhalt.

Das Riicktrittsrecht erlischt jedoch spatestens 6 Wochen nach Erhalt der Information tiber
das Unterbleiben der Wohnbauférderung.

Der Erwerber kann den Riicktritt dem Bautrager oder dem Treuhander gegeniiber erklaren.

VIII. Steuerliche Auswirkungen bei VerauRRerung

1. VerduRerungs- und Spekulationsgewinn (Immobilienertragsteuer)

Gewinne aus der VerduRerung privater Liegenschaften werden seit 01.04.2012 unbefris-
tet besteuert. Bei Immobilien, die nach dem 31.03.2012 verduBert werden, ist hinsichtlich

der Besteuerung zwischen »steuerverfangenen Immobilien«, die ab dem 01.04.2002 (bzw.
01.04.1997) entgeltlich angeschafft wurden, und »Altféllen« zu unterscheiden.

»Steuerverfangene Immobilien«: 30 % Steuer auf VerauRBerungsgewinn

Im Regelfall unterliegen Immobilien, die ab dem 01.04.2002 angeschafft wurden (bzw. ab
dem 01.04.1997, falls eine Teilabsetzung fiir Herstellungsaufwendungen in Anspruch ge-
nommen wurde) einer einheitlichen Immobilienertragsteuer in Héhe von 30 % des Verau-
Berungsgewinns, der Differenz zwischen Anschaffungskosten und Verkaufspreis. Steuer-
mindernd wirken sich Instandsetzungs- und nachtragliche HerstellungsmaBnahmen aus,
soweit diese nicht mehr steuerlich geltend gemacht werden konnen. Geltend gemachte
Absetzbetrdge von Anschaffungs- und Herstellungskosten einschliel3lich jener AfA, welche
bei der Berechnung der besonderen Einkiinfte (Details siehe unten) abgezogen worden ist,
sowie offene Teilabsetzbetrdge fiir Instandsetzungsaufwendungen miissen hinzugerech-
net werden. Flr VerauBerungen bis 31.12.2015 ist ein Steuersatz von 25 % anzuwenden.
Eine Inflationsabgeltung in Hohe von 2% pro Jahr kann ab 01.01.2016 nicht mehr geltend
gemacht werden.

HINWEIS: Vor allem bei vermieteten Immobilien kann die Ermittlung des VerauBerungs-
gewinns im Regelfall nurim Zusammenwirken mit dem Steuerberater und Immobilienver-
walter des Verkdufers ermittelt werden. Die Meldung und Abfuhr der Immobilienertrag-
steuer hat durch den Parteienvertreter (Vertragserrichter) spatestens am 15. Tag des auf
den Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermonats zu erfolgen.

»Altfille«: 4,2 % bzw. 18 % Steuer auf gesamten Kaufpreis

Bei einem letzten entgeltlichen Erwerb vor dem 01.04.2002 (bzw. im Falle von geltend ge-

machten Teilabsetzungen gem. § 28 Abs. 3 EStG 01.04.1997) wird pauschal der VerauRe-

rungserlds (tatsdchlicher erzielter Kaufpreis) besteuert. Unter der gesetzlich vorgegebe-

nen Annahme eines VerdulRerungsgewinnes von 14 % ergibt dies eine Steuerlast von

e 4,2%vom VerduBerungserlds bzw.

e 18 % vom VerdauRerungserlos, wenn seit dem 01.01.1988 eine Umwidmung
stattgefunden hat.

Uber Antrag ist es in jedem Fall méglich, den Spekulationsgewinn zu errechnen und die-
sen mit 30 % zu versteuern oder aber auch mit dem Einkommensteuertarif zu veranlagen.
Gem. § 20 Abs. 2 EStG sind dann auch Verkaufsnebenkosten abzugsfahig.

2. Befreiung von der Immobilienertragsteuer

A) Hauptwohnsitzbefreiung

Wenn eine Immobilie ab der Anschaffung mindestens zwei Jahre durchgehend bis zur Ver-
auBerung als Hauptwohnsitz gedient hat oder 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in
den letzten 10 Jahren vor VerduBerung gegeben ist, fallt keine Immobilienertragsteuer an.

B) Selbst erstellte Gebaude

Eine solche Steuerbefreiung ist auch fiir selbst erstellte Gebdude (VerduRerer hat die Bau-
herreneigenschaft) gegeben: Diese Gebdude diirfen aber in den letzten 10 Jahren vor Ver-
auBerung nicht zur Erzielung von Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung verwendet
worden sein.
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C) Weitere Ausnahmen

Weitere Ausnahmen sind fuir Tauschvorgange im Rahmen eines Zusammenlegungs- oder
Flurbereinigungsverfahrens vorgesehen sowie fiir Anrechnung von Grunderwerbsteuern
und Stiftungseingangssteuern sowie Erbschafts- & Schenkungssteuern der letzten 3 Jahre
vor VerauRerung auf die Spekulationssteuer.

3. Teilabsetzbetrage und Spekulationsgewinn-Ermittlung

Bei Ermittlung des Spekulationsgewinnes von »steuerverfangenen« Grundstiicken mis-
sen die beglinstigt abgesetzten Teilbetrage fiir Herstellungsaufwendungen — neben den
abgesetzten Instandsetzungszehnteln bzw. (ab 2016) Instandsetzungsfiinfzehnteln —dem
Spekulationsgewinn hinzugerechnet werden. Sie sind demnach gem § 30 Abs. 3 EStG be-
reits im Spekulationsgewinn enthalten und daher mit dem besonderen Steuersatz von
30 % besteuert.

Bei nicht mehr steuerverfangenen Grundstiicken erfolgt anldsslich der VerauRerung von
vermieteten Grundstiicken bei Ermittlung des VerauRerungsgewinnes nach der Pauschal-
methode (mit 4,2 % des VerauRerungserloses) eine Nachversteuerung in Form der Hinzu-
rechnungin Hohe der Halfte der in den letzten 15 Jahren vor der VerduRerung abgesetzten
Herstellungsfiinfzehntel (im Sonderfall auch Zehntel) mit dem Sondersteuersatz von 30 %.

4. Verlust der Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung

Wenn der Verkdufer fiir Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag
auf Absetzung in Teilbetragen gemaR § 28 Abs. 2, 3 und 4 EStG 1988 (Zehntel- bzw. Flinf-
zehntelabsetzung) gestellt hat, geht das Recht der Absetzung der im Zeitpunkt des Verkau-
fes noch nicht geltend gemachten Zehntel- bzw. Fiinfzehntelbetrage fir den Verkaufer und
den Kaufer verloren.

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer

Vorsteuerbetrage, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie
aus GroRreparaturen, sind bei Ubertragung unter Lebenden innerhalb der nachfolgenden
19 Jahre anteilig zu berichtigen. Fiir bereits vor dem 01.04.2012 genutzte bzw. verwendete
Anlageguter gibt es aber eine Ubergangsvorschrift, die einen neunjéhrigen Berichtigungs-
zeitraum vorsieht. Bei unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfolgers (z.B. Zinshaus)
kann die Vorsteuerberichtigung vermieden werden, indem 20 % Umsatzsteuer zum Kauf-
preis zusatzlich in Rechnung gestellt wird.

Zu beachten sind jedoch die Auswirkungen des 1. StabilitatsG 2012 bei nicht fast aus-
schlieBlich zum Vorsteuerabzug berechtigenden Umséatzen eines Mieters. Es ist in jedem
Fall zu empfehlen, die umsatzsteuerrechtliche Situation im Detail vor der Kaufvertrags-
erstellung mit einem Steuerexperten zu erértern.

6. Verkauf von Waldgrundstiicken

Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern.



Widerrufsformular

(wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fUllen Sie bitte dieses Formular aus und senden es zurick)

- An (hier ist der Name, die Anschrift und gegebenenfalls die Faxnummer und E-Mail-Adresse des
Unternehmers durch den Unternehmer einzufigen)

WOLF & SOHN Immobilien GmbH
Amir Oliver Tarab, B.A.
Herbeckstralle 57/4

1180 Wien

Osterreich

E-Mail: office@wolfundsohn.com

- Hiermit widerrufe(n) ich/wir(*) den von mir/uns(*) abgeschlossenen Vertrag Uber den Kauf der
folgenden Waren(*) / die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*):

- Bestellt am (*) / erhalten am (*):

-NAME AES AT VeI OTAUC O (S ) .
- ANSChift des/Aer VerorQUC T ()

(*) Unzutreffendes streichen

Muster-Widerrufsformular gem. Anhang | zu BGBI. 1 2014/33
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