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ROHDACHBODEN MIT AUSBAUPOTENZIAL IN LINZ-
EBELSBERG - NAHE SCHLOSS EBELSBERG

ADRESSE: 4030 LINZ

DETAILINFORMATIONEN
NUTZFLACHE ca. 395,88 m?
NUTZUNGSART Wohnen, Anlage
HEIZUNG Fernwarme
LAGEBEWERTUNG sehr gut
LARMPEGEL durchschnittliche
Beeintrachtigung
BAUJAHR 1945
.. KAUFPREIS
GULTIG BIS 31.10.2034 289.000,00 €
2
HWB 121 kWh/m?a PROVISION
HWB KLASSE D 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
FGEE 1,95
FGEE KLASSE D
DIE @la
QUADRATUR Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
iINDIVIDUELLES ([l =:m CIRKINGER

IMMOBILIEN IMMOBILIEN
ANGEBOT

ALLGEMEINE
BESCHREIBUNG

ADRESSE: 4030 LINZ

Rohdachboden mit Ausbaupotenzial in Linz-Ebelsberg — Nahe Schloss Ebelsberg

Zum Verkauf steht ein groRziigiger Rohdachboden mit ca. 395,88 m?, ideal flir den Ausbau zu modernen
Wohnungen oder individuellen Projekten. Das Hauptgebaude, in dem sich der Dachboden befindet, wurde
urspringlich um 1940 errichtet und seither regelmalig modernisiert.

Lage

Der Rohdachboden punktet mit einer hervorragenden Lage und Infrastruktur: Direkt gegentber dem
Gebdaude befinden sich Haltestellen fur Bus und Strallenbahn, wodurch eine optimale Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz gewahrleistet ist. Eine Kurzparkzone vor dem Haus erleichtert die Erreichbarkeit
zusatzlich. Ein besonderes Highlight ist die direkte angrenzende Lage des hinteren Grundsticksteils an
das Naherholungsgebiet Ebelsberger Schlossberg — ein wertvoller Grinraum, der sowohl fir Wohn- als
auch Gewerbenutzung einen hohen Freizeitwert bietet.

Sie haben Interesse?
Ansehen lohnt sich - wir freuen uns Uber lhr Interesse! Flr weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne unter
der Rufnummer 0664 386 26 80 zur Verflgung.

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fir den Abgeber
ausschlieRlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN bearbeiten kénnen (
NAME,ANSCHRIFT, E MAIL, Telefonnummer).

Explizit weisen wir daraufhin, dass alle Angaben nach besten Wissen erstellt wurden . Irrttimer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten.

FlUr Auskunfte u. Angaben, die uns von Seiten der Eigentiimer und Dritten zur Verfligung gestellt wurden,
konnen wir keine Haftung Ubernehmen. Besichtigungen u. Beratungen erfolgen kostenlos , lediglich im
Falle einer erfolgreichen Vermittlung ist die gesetzliche Provision zur Zahlung fallig.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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INFRASTRUKTUR / ENTFERNUNGEN (POIS)

Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Kindergarten 500 m
Apotheke 500 m Schule 1.000 m
Krankenhaus 4500 m Universitat 5.500 m
Klinik 3.000 m Hohere Schule 7.000 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 500 m Bank 500 m
Backerei 500 m Geldautomat 1.500 m
Einkaufszentrum 3.500 m Post 1.500 m
Verkehr Polizei 1.500 m
Bus 500 m
Strallenbahn 500 m
Bahnhof 2.000 m
Autobahnanschluss 2.500 m
Flughafen 6.000 m
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