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ZINSHAUS MIT POTENZIAL IN LINZ-EBELSBERG -
NAHE SCHLOSS EBELSBERG

ADRESSE: 4030 LINZ

.\-—-

DETAILINFORMATIONEN

NUTZFLACHE ca. 850 m?

GARAGEN 1

STELLPLATZE 1

NUTZUNGSART Wohnen, Gewerbe, Anlage

HEIZUNG Fernwarme

LAGEBEWERTUNG sehr gut

1.250.000,00 €

B,.O.«UJAHR 1945 PROVISION

GULTIG BIS 31.10.2034 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

HWB 121 kWh/m?a

HWB KLASSE D

FGEE 1,95

FGEE KLASSE D
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Zinshaus mit Potenzial in Linz-Ebelsberg — Nahe Schloss Ebelsberg!!

Dieses vielseitige Wohn- und Gewerbeobjekt bietet gro3zigige Flachen, eine solide Bausubstanz und
laufend durchgeflhrte Sanierungen, die es sowohl fur Eigennutzer als auch fur Investoren besonders
interessant machen. Das Hauptgebaude wurde urspriinglich um 1940 errichtet und seither mehrfach
erweitert und modernisiert. Es verflgt tiber Stahlbetondecken, einen Kaminanschluss sowie einen
bewilligten Brunnen im Keller. Eine umfassende Generalsanierung erfolgte 1985, weitere Teilsanierungen
zwischen 2000 und 2005 umfassten den Einbau einer neuen Heizungsanlage, die Erneuerung der
Elektroinstallationen inklusive Verteilerkasten, sowie die Sanierung der Gewerbeflachen im Erdgeschoss
und der Wohnung im 2. Obergeschoss. Die Hoffassade wurde 2015 instand gesetzt.

Der hofseitige Zubau wurde ca. 1975 errichtet und 2017 generalsaniert. Dabei wurden unter anderem
neue Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung eingebaut. Die Beheizung des gesamten Objekts erfolgt
uber eine Kombination aus Erdgas und Fernwarme — eine effiziente und moderne Losung. Im Innenhof
stehen zwei Garagenplatze sowie ein zusatzlicher Abstellplatz zur Verfligung.

Raumaufteilung

Die Gesamtnutzflache betragt ca. 850 m? und verteilt sich wie folgt: Kellergeschoss: ca. 50 m? -
Erdgeschoss: ca. 220 m? - 1.0bergeschoss: ca. 50 m? - 2.0bergeschoss: ca. 220 m? - Dachgeschoss: ca.
220 m? - Dachflache (ausbaufahig): ca. 100 m?

Lage

Die Liegenschaft punktet mit einer hervorragenden Lage und Infrastruktur: Direkt gegentiber dem
Gebaude befinden sich Haltestellen flir Bus und StralRenbahn, wodurch eine optimale Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz gewahrleistet ist. Eine Kurzparkzone vor dem Haus erleichtert die Erreichbarkeit
zusatzlich. Ein besonderes Highlight ist die direkte angrenzende Lage des hinteren Grundstucksteils an
das Naherholungsgebiet Ebelsberger Schlossberg — ein wertvoller Griinraum, der sowohl flir Wohn- als
auch Gewerbenutzung einen hohen Freizeitwert bietet.

Sie haben Interesse?
Ansehen lohnt sich - wir freuen uns Uber lhr Interesse! Flr weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne unter
der Rufnummer 0664 386 26 80 zur Verflgung.

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fiir den Abgeber
ausschlieRlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN bearbeiten kénnen (
NAME,ANSCHRIFT, E MAIL, Telefonnummer).

Explizit weisen wir daraufhin, dass alle Angaben nach besten Wissen erstellt wurden . Irrttimer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten.
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FUr Ausklnfte u. Angaben, die uns von Seiten der Eigenttimer und Dritten zur Verfiigung gestellt wurden,
konnen wir keine Haftung Ubernehmen. Besichtigungen u. Beratungen erfolgen kostenlos , lediglich im
Falle einer erfolgreichen Vermittlung ist die gesetzliche Provision zur Zahlung fallig.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

DIE
QUADRATUR Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at

a0




IHR
INDIVIDUELLES ({227 GIRKINGER

IMMOBILIEN
ANGEBOT

IMMOBILIEN

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4030 LINZ

DIE
QUADRATUR 8 8 Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32/4020Linz/T. +43 73277 5200/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES ({227 GIRKINGER

IMMOBILIEN
ANGEBOT

IMMOBILIEN

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4030 LINZ

DIE
QUADRATUR Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at

a0




IHR

INDIVIDUELLES GIRKINGER
IMMOBILIEN IMMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4030 LINZ

it I
I 'f‘f',‘,-.
L

DIE
QUADRATUR S g Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR

INDIVIDUELLES GIRKINGER
IMMOBILIEN IMMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4030 LINZ

.r

L

DIE
QUADRATUR E‘ g Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
iINDIVIDUELLES ([l =:m CIRKINGER

IMMOBILIEN IMMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4030 LINZ

DIE
QUADRATUR Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien. at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at

a0




IHR

INDIVIDUELLES GIRKINGER
IMMOBILIEN IMMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4030 LINZ

DIE
QUADRATUR S g Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES (=23 GIRKINGER

IMMOBILIEN
ANGEBOT

IMMOBILIEN

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4030 LINZ

DIE
QUADRATUR S 8 Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 73277 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES <[II GIRKINGER

IMMOBILIEN IMMOBILIEN
ANGEBOT
ADRESSE: 4030 LINZ
L 543 L
] |
L 92 382 L1599 234 [WEN
I [ [
L 802 (A
1 -
|,|||| L
||I| I ', :_a;
— 1_—_
' s T
= Terlf1 |
_"50 Jz ’
o 11 T 1B =] : _________________
- i
i T L I
iz, . | :(\'3 | I
| |||'{’ [ I' 1 | — I
— \ \
| OBERGESCHOSS M 1:100
T | Torl/1
b ) - 50 M2
1[ 90 1[ 508 1%\1 23 1[ 8865 1[
1[ 864 1[
DIE a0
QUADRATUR Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
iNDiviDUELLES  (f =z CIRKINGER
IMMOBILIEN

IMMOBILIEN
ANGEBOT
PLANE
ADRESSE: 4030 LINZ
1360
435 T}h 284 ]L 604
-+ R e R —N-n——.—
3 ! - /
a | /-I_/
|
g vf }‘GEV\‘_‘ILBE Keu:pr ! 3
e ! | Fllesen ! ! s}
| 47,382 | !
{ , ' !
(‘ T0P-1/1 .
F Natursteln \ ‘l
I 47'm2 A it - _ 1
q o= ' o 8
1y Podest '_m__ =
BSone | o
;[ 1
Keller —] +oe
Fllesen e \I‘
I 17.8B6m2 \
uy \
I | = ff\%
TOP-1/2 \
Natursteln |
20 m2
— —k
o =k
= 2
l 760 l 144 [ 596 l
| 1 1 ]
l 1500 [
1 1
DIE @la
QUADRATUR 0o Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR

INDIVIDUELLES ({227 GIRKINGER
IMMOBILIEN IMMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
PLANE

ADRESSE: 4030 LINZ

T __ | VI A e
|——
L ——a—
| —=2—
I S
L _j - IWF@ "-_.I,
g |
- | "--\'a"ﬂ'r-‘
5!
Loggla —
Fllesern
£,39m2 1
1 llli i'
Zlrmmer Vo
Parkett Vo
£3,39m2
3
| Kache 1.- ;‘?;T_. R, E
| Flleser '|"‘-»i' i
B.20m2 L i
-.2-.‘. ~
! I
1 Fd
1
- |
frmer ST
Farkett kil ™

17,78m2

H I {_\ .I}_.‘ A—‘:’;‘__..m.q_ .___‘.-.-
begrint / )
Sk 954 I
:'I | I
/ L r
| | 4 h 2k | : |

DIE
o0
QUADRATUR

IHRER IMMOBILIE

Thomas Girkinger Immobilien GmbH
Kroatengasse 32/4020Linz/T. +43 73277 5200/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at

www.girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES . GIRKINGER

IMMOBILIEN B MMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
PLANE

ADRESSE: 4030 LINZ

K.‘ AT
A TOP4/1
Dachkoden 2
cushaufdhlg
100 m2
s i i e R
' —  DACHBODEN M [:100
TOP4/1
Dachbaden
aushaufihlg
100 m2
DIE a0
QUADRATUR 0o Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien. at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES < [|| GlRK!NGER

IMMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
PLANE

ADRESSE: 4030 LINZ

r,gf/: L ulu B

1 OO0 0O

1O

SUDWESTANSICHT

oo
|

==

DIE ao
QUADRATUR oo Thomas Girkinger Immobillen GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz/T. +43732 77 52 00/ M. 664 38 62 680/ office@girkinger-immobilien.at




IHR

INDIVIDUELLES GIRKINGER
IMMOBILIEN IMMORBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
PLANE

ADRESSE: 4030 LINZ

575 ¥
|

Toe 0/1 ERDGESCHOSSQM I'OO

T e

4“&-5;:" Tor 0/2

~ 65M2

i =T
{zz l 527 [ 236 [ 166 l 640 l 119 [ ‘.sé‘ H 688 Bz{
DIE Go

QUADRATUR 0o Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR

INDIVIDUELLES GIRKINGER
IMMOBILIEN IMMOBILIEN
ANGEBOT
WEITERE
PLANE
ADRESSE: 4030 LINZ
1 2857
| i_45| 630 305 1 461

R
JR—"

e e |
P ="
] =
Zlmmer i
i Kochen 4 Farkett L—
.” Fllesen £ 25,36m2 [
.” 13,41n2 %__
: =1
=3
G
’7 W
.
- e ZImmer
& - % Parkett Eank
S Tor2/1 Fliesen
115 M2 14.,00m2
Stlegenhaus
Fllesen
2,50m2
) Zlmmer
Zlmmer Parkett
Fllesen 9.30m2
Porkett 10,45m2 £
19,371m2
<
o)
|I 1988
.162Ll 1613 ﬁ; 84
[ 2963
T
DIE a0
QUADRATUR 0o Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE

Kroatengasse 32/4020Linz/T. +43 73277 5200/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
iINDIVIDUELLES ([l =:m CIRKINGER

IMMOBILIEN IMMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
PLANE

ADRESSE: 4030 LINZ

= '
S DACHGESCHOSS M [:100
TOP3/1
P
TOP3/3 IE:&QE
sy HA
3 b
ToOP3/2
4
laal 606 H 242 H 815 1[”‘[ 259 L% 110 LE 704 b_(%_
! 2936 ‘l
DIE a0
QUADRATUR 0o Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien. at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES . GIRKINGER

IMMOBILIEN “I@MMOBILIEN
ANGEBOT

LAGE

ADRESSE: 4030 LINZ

! o .-
| W /
"d/“Weg \Q/ Hundezone Ebelsberg

N W <
Hundefreilaufzone o
\ N/
L ort \
oo Strondiwe®
f rondlw

@ Wehrgeschichtliche:
=/ Museum Oberdsterr

\ﬂeQ
W
o

<@

(\_’2
wienet e
~\N\¢

/

Steckenpferd o
=3 PVZ

ATI
Trakiweg Me

R Kindergarten ¢
Krabbelstube.

<
\@Q’ ror/,_
%" Map data ©2025

INFRASTRUKTUR / ENTFERNUNGEN (POIS)

Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Kindergarten 500 m
Apotheke 500 m Schule 1.000 m
Krankenhaus 4500 m Universitat 5.500 m
Klinik 3.000 m Hohere Schule 7.000 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 500 m Bank 500 m
Backerei 500 m Geldautomat 1.500 m
Einkaufszentrum 3.500 m Post 1.500 m
Verkehr Polizei 1.500 m
Bus 500 m
Strallenbahn 500 m
Bahnhof 2.000 m
Autobahnanschluss 2.500 m
Flughafen 6.000 m
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