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PROVISIONSFREI - TRAUMHAFTE
DOPPELHAUSHALFTE IN PUCKING: 6 ZIMMER,
KELLER, GARTEN & 2 GARAGEN + 3
AUSSENSTELLPLATZE

ADRESSE: 4055 PUCKING

S — .

DETAILINFORMATIONEN

WOHNFLACHE ca. 187,54 m?

KELLERFLACHE ca. 56 m?

ZIMMER 6

BADER 2

WCS 2

ABSTELLRAUME 2

GARAGEN. . KAUFPREIS

STELLPLATZE 2 524.000,00 €

TERRASSEN 1=219Tm? BETRIEBSKOSTEN INKL. 0% UST

BALKONE 1=18,18m2 200,00 €

GARTEN 1 = 247m2 PROVISION

Provision bezahlt der Abgeber.

NUTZUNGSART Wohnen, Anlage
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ALLGEMEINE
BESCHREIBUNG

ADRESSE: 4055 PUCKING

PROVISIONSFREI - Nur mehr 1 Einheit frei: Traumhafte Doppelhaushilfte in Pucking: 6
Zimmer, Keller, Garten & 2 Garagen + 3 AuBenstellplatze

Zum Verkauf steht eine bezaubernde Doppelhaushalfte in Pucking, die durch ihre gro3ztigige
Raumaufteilung und die hochwertige Ausstattung Uberzeugt. Mit einem eigenen Garten, einer
Uberdachten Terrasse und einem schonen Balkon im OG bietet diese Doppelhaushalfte den perfekten
Ruckzugsort fur alle, die das Leben im Griinen genieRen mochten, ohne auf die Vorteile der stadtischen
Nahe verzichten zu mussen. Die Fertigstellung der Doppelhaushalfte ist flr den Herbst 2025 vorgesehen,
und sie wird in einem schllsselfertigen Zustand tibergeben — Sie miissen sich also um nichts mehr
kiimmern und konnen sofort einziehen. Mit dem Kauf der Doppelhaushalfte werden auferdem zwei
Garagen zum Preis von 28.000 €, sowie drei Auenstellplatze fur 12.000 € erworben, welche zusatzlich
zum Kaufpreis anfallen. Statt den Garagen besteht die Moglichkeit, Carports zu errichten, welche
kostengtunstiger sind. Es besteht die Option, die Garagen NICHT zu erwerben und selbst zu errichten,
somit wiirde der Aufpreis von EUR 28.000 wegfallen. Die Doppelhaushalfte wird mittels
Luftwarmepumpe beheizt. Es sind 3 fachverglaste Fenster verbaut mit elektrischen Rollo weiteres sind in
allen Zimmern TV sowie Internet Anschlisse vorhanden. Weitere Informationen finden Sie in der Bau-
und Ausstattungsbeschreibung. Ein separater Hobbyraum steht im Keller zur Verfligung.

Raumaufteilung

EG: Vorraum - Kinderzimmer oder Gastezimmer - Wohnzimmer - Kiiche - separates WC - Bad -
Abstellraum - Terrasse mit Garten

OG: Vorraum - 3 Kinderzimmer oder Hobbyraume - Schlafzimmer - Arbeits-oder Spielzimmer - Bad -
separates WC - Abstellraum - Balkon

Lage

Pucking bietet Ihnen eine ruhige und idyllische Lage, die jedoch gleichzeitig eine gute Anbindung an die
umliegenden Stadte wie Linz oder Wels bietet. Hier konnen Sie das Beste aus beiden Welten genielten
und sich in Ihrem neuen Zuhause rundum wohlfihlen. Die Verkehrsanbindung ist optimal, sowohl der
Bus als auch der Bahnhof sind in wenigen Minuten zu erreichen. Auch alle wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs, wie Arzte, Apotheken, Kliniken, Schulen, Kindergérten, Supermarkte und Béckereien,
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Ein Einkaufszentrum ist ebenfalls in wenigen Fahrminuten
erreichbar, sodass Sie alle Besorgungen bequem erledigen konnen.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich - wir freuen uns Uber lhr Interesse! Flr weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne unter
der Rufnummer 0664 39 83 462 zur Verflgung.

Auf Wunsch stellen wir gerne einen Kontakt zu Finanzierungsexperten her.

Rechtliche Informationen
Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fir den Abgeber
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ausschlieBlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN bearbeiten kénnen (NAME,
ANSCHRIFT, E-Mail, Telefonnummer). Explizit weisen wir daraufhin, dass alle Angaben nach bestem
Wissen erstellt wurden. Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fiir Auskiinfte u. Angaben,
die uns von Seiten der Eigentlimer und Dritten zur Verfligung gestellt wurden, kdnnen wir keine Haftung
ubernehmen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

DIE
QUADRATUR Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at

a0




IHR
INDIVIDUELLES
IMMOBILIEN
ANGEBOT

3 C/RKINGER

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4055 PUCKING

DIE ao
QUADRATUR oo Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32/4020Linz/T. +43 73277 5200 /M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES . GIRKINGER

IMMOBILIEN I MMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4055 PUCKING

DIE
QUADRATUR S 8 Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES .. GIRKINGER

IMMOBILIEN I8 MMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4055 PUCKING

DIE
QUADRATUR E 8 Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR

INDIVIDUELLES ~ ({'zz/g GIRKINGER
IMMOBILIEN IMMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4055 PUCKING

DIE
QUADRATUR g g Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMORBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES .. GIRKINGER

IMMOBILIEN I8 MMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4055 PUCKING

DIE
QUADRATUR E 8 Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




INDIVID tes «.» GIRKINGER
|Mmoyhﬁt£§ IMMOBILIEN
ANGEBOT ___—

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4055 PUCKING

DIE
QUADRATUR Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR

INDIVIDUELLES ~ ({'zz/g GIRKINGER
IMMOBILIEN IMMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4055 PUCKING

DIE
QUADRATUR B g Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMORBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
iNDIVIDUELLES (i z:m CIRKINGER
IMMOBILIEN IMMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4055 PUCKING

DIE
QUADRATUR B B Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMORBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES . GIRKINGER

IMMOBILIEN ‘M MMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4055 PUCKING

‘—.._\

DIE
QUADRATUR E E Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMORBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES -.m GIRKINGER

IMMOBILIEN “I@MMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4055 PUCKING

a0

DIE
QUADRATUR Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES 2 GIRKINGER

IMMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
PLANE

ADRESSE: 4055 PUCKING

DIE
QUADRATUR B B Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 73277 52 00 / M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES | GIRKINGER

IMMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
PLANE

ADRESSE: 4055 PUCKING

a0

DIE
QUADRATUR Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES
IMMOBILIEN
ANGEBOT

> GIRKINGER
B MMOBILIEN

WEITERE
PLANE

ADRESSE: 4055 PUCKING

RPH 150

Estrich

11,32 m2

Keller
Estrich
40,25 m2

’l/.!l!lll

/TP

R
SN

Keller

1 125 682 251 L 410 251 0
Q’H’ 7 1 1 ’HA
DIE a0
QUADRATUR oo Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES . GIRKINGER

IMMOBILIEN “I@MMOBILIEN
ANGEBOT

LAGE

ADRESSE: 4055 PUCKING

-
OHNDORF / / 1/
R
N\ FRINDORF \ =" m

\:‘;:: ==f,. e :
RUTZING Mitppachss® " 7

B Rutzingersee @

LEITEN

GUNSFELDE

Knoten Haid

< W,e\sew;_\u‘ob"‘““
x?«\‘a
e OBERSCHNAD
7§,AMMERS[4)6/RF
e%“a‘se
ro'\‘;\‘\g UNTERSCHNADT
SIPBACH /
Map data ©2025
INFRASTRUKTUR / ENTFERNUNGEN (POIS)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 1.500 m Kindergarten 1.500 m
Apotheke 3.000 m Schule 1.500 m
Klinik 6.500 m :
Sonstige
Nahversorgung Bank 1.500 m
Supermarkt 1.000 m Geldautomat 1.500 m
Backerei 3.000 m Post 3.500 m
Einkaufszentrum 4.000 m Polizei 4.000 m
Verkehr
Bus 500 m
Strallenbahn 4500 m
Bahnhof 4500 m
Autobahnanschluss 2.000 m
Flughafen 5.500 m
Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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