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CHARMANTES EINFAMILIENHAUS IN
STRASSHAM: TERRASSE MIT GRUNBLICK UND
VIEL PLATZ FUR IHRE FAMILIE!

GIRKINGER
IMMORBILIEN

DETAILINFORMATIONEN

GRUNDSTUCKSFLACHE ca. 821 m?

WOHNFLACHE ca. 85,89 m?

NUTZFLACHE ca. 211 m?

ROHDACHBODENFLACH ca. 60 m?2

RELLERFLACHE ca. 77,9 m2

GARAGENFLACHE ca. 32 m2

ZI.'_WMER 9 KAUFPREIS

BADER 2 339.000,00 £

WCs 2 BETRIEBSKOSTEN INKL. 0% UST

ABSTELLRAUME 2 150,00 €

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

TERRASSEN 1=9,2m?2

NUTZUNGSART Wohnen, Anlage

HEIZUNG Zentralheizung
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ADRESSE: 4072 STRASSHAM

Charmantes Sanierungsbediirftiges Einfamilienhaus in StraBham: Balkon mit Griinblick
und viel Platz fiir Ihre Familie!

Willkommmen in hrem neuen Zuhause — ein charmantes Sanierungsbedurftiges Einfamilienhaus in
ruhiger Lage in StraRham, das mit durchdachter Raumaufteilung, viel Platz und einem herrlichen
Grunblick begeistert. Mit rund 87 m? Wohnflache bietet dieses Haus gentigend Raum fiir Paare oder eine
kleine Familie, die landliche Ruhe mit guter Anbindung verbinden mochten.

Das Herzstick bildet das groRziigige Wohnzimmer mit ca. 25 m?, das direkt auf die sidlich
ausgerichtete Terrasse fuhrt — ideal fur entspannte Stunden im Freien. Angrenzend befindet sich ein
helles Arbeitszimmer, das sich ebenso gut als Gaste- oder Hobbyraum eignet. Das ruhige Schlafzimmer
mit rund 14 m?2 liegt im hinteren Bereich des Hauses. Zusatzlich stehen ein Kinderzimmer sowie ein
separates Esszimmer zur Verfligung, das direkt an die praktische, kompakte Kiiche anschlielt. Das
Badezimmer ist funktional gestaltet und wird tber einen zentralen Flur erschlossen, der alle Raume
effizient miteinander verbindet. Es sind zwei Raume im Keller mit Heizkorper ausgestattet und haben je
ein Fenster.

Besonders hervorzuheben ist das voll ausgebaute Untergeschoss mit zahlreichen zusatzlichen Raumen:
Ein groRziigiger Bastelraum bietet Platz fur kreatives Arbeiten oder Hobbys, erganzt durch drei weitere
Kellerraume, die sich ideal als Lager oder Stauraum eignen. Der Heizraum, zwei separate Lagerraume
unterstreichen die solide technische Infrastruktur des Hauses.

Abgerundet wird das Angebot durch eine 32 m? groe Garage, die nicht nur fir das Abstellen eines
Fahrzeugs gedacht ist, sondern sich durch ihre Grofie hervorragend auch als kleine Werkstatt nutzen
lasst — ein echtes Highlight flir Heimwerker oder Bastler. Dieses Haus bietet nicht nur ein gemiitliches
Wohngeflhl, sondern auch vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten im Untergeschoss und dem Dachgeschoss
— eine ideale Kombination aus Wohnkomfort und Funktionalitat in ruhiger, griner Lage. Im Garten
befindet sich zudem ein kleiner Gerateschuppen, der praktischen Stauraum fiir Gartengerate, Fahrrader
oder saisonales Zubehor bietet — so bleibt rund ums Haus stets alles aufgeraumt. Es besteht die
Maoglichkeit das Dachgeschoss auszubauen, die Raumhohe sowie der Zugang uber das Stiegenhaus
sind gegeben ist.

Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Siedlung in Straltham, umgeben von viel Natur und
Grunflachen. Die Lage bietet eine idyllische, landliche Atmosphare und ist gleichzeitig gut an das
Verkehrsnetz angebunden, mit einer Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe und einer schnellen Verbindung
nach Linz.

Sie haben Interesse?
Ansehen lohnt sich - wir freuen uns Uber |hr Interesse! Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne unter
der Rufnummer 0664 39 83 462 zur Verfligung.
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Auf Wunsch stellen wir gerne einen Kontakt zu Finanzierungsexperten her.

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fir den Abgeber
ausschlieBlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN bearbeiten kénnen (NAME,
ANSCHRIFT, E-Mail, Telefonnummer).

Explizit weisen wir darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrttimer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fiir Auskiinfte u. Angaben, die uns vonseiten der Eigentimer
und Dritten zur Verfligung gestellt wurden, konnen wir keine Haftung ibernehmen. Besichtigungen u.
Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlung ist die gesetzliche
Provision zur Zahlung fallig.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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\\ Map data ©2025
INFRASTRUKTUR / ENTFERNUNGEN (POIS)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 3.000 m Schule 2.500 m
Apotheke 2.500 m Kindergarten 1.500 m
Klinik 2.500 m Universitat 8.500 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 1.000 m Bank 3.500 m
Backerei 3.000 m Geldautomat 500 m
Einkaufszentrum 7.500 m Post 3.500 m
Verkehr Polizei 6.000 m
Bus 1.000 m
Stralenbahn 8.000 m
Bahnhof 500 m
Autobahnanschluss 9.000 m
Flughafen 6.000 m
Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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