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STARK SANIERUNGSBEDURFTIGE 2-ZIMMER-
WOHNUNG IN TOPLAGE DER LINZER INNENSTADT

ADRESSE: 4020 LINZ

DETAILINFORMATIONEN

WOHNFLACHE ca. 2511 m?

KELLERFLACHE ca. 3 m2

ETAGE UG

ZIMMER 2

ABSTELLRAUME 1

NUTZUNGSART Wohnen, Anlage

HEIZUNG Infrarotheizung KAUFPREIS

LAGEBEWERTUNG sehr gut 89.000,00 €

LARMPEGEL geringe Beeintrachtigung BETRIEBSKOSTEN INKL. 10% UST

ZUSTAND sanierungsbedirftig 120,89 €

BAUJAHR 1873 PROVISION

. 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

GULTIG BIS 11.07.2032

HWB 126,5 kWh/m?2a

HWB KLASSE D

FGEE 2,37

FGEE KLASSE D
o oo = = . : .
QUADRATUR Thomas Girkinger Immobilien GmbH wwvi.glrkmger-nmmobmen.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
iINDIVIDUELLES ([l =:m CIRKINGER

IMMOBILIEN IMMOBILIEN
ANGEBOT

ALLGEMEINE
BESCHREIBUNG
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Stark sanierungsbediirftige 2-Zimmer-Wohnung in Toplage der Linzer Innenstadt

Diese ca. 25 m? groRe Wohnung im Untergeschoss eines gepflegten Hauses in zentraler Linzer Lage
bietet eine spannende Gelegenheit fir Anleger oder handwerklich versierte Kaufer. Die Immobilie
befindet sich in einem stark sanierungsbedurftigem Zustand, der eine umfassende Neugestaltung
ermaoglicht — ideal flr alle, die ihre eigenen Vorstellungen von modernem Wohnen verwirklichen
mochten. Ein Kellerabteil und ein Abstellraum sind vorhanden. Mit entsprechender Sanierung lasst sich
hier ein attraktiver Wohnraum oder eine interessante Investmentmaglichkeit schaffen — mitten im
Herzen von Linz.

Lage

Die Wohnung liegt in zentraler Lage von Linz und Uberzeugt durch die hervorragende Erreichbarkeit
sowie die Nahe zu zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten und offentlichen Verkehrsmitteln. Dank der sehr
guten Verkehrsanbindung sind sowohl das Stadtzentrum als auch der Hauptbahnhof in wenigen Minuten
erreichbar.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich - wir freuen uns dber Ihr Interesse! Flr weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne unter
der Rufnummer 0664 386 26 80 zur Verfligung.

Auf Wunsch stellen wir gerne einen Kontakt zu Finanzierungsexperten her.

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fir den Abgeber
ausschlieBlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN bearbeiten kénnen (NAME,
ANSCHRIFT, E-Mail, Telefonnummer). Explizit weisen wir daraufhin, dass alle Angaben nach bestem
Wissen erstellt wurden. Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fiir Auskinfte u. Angaben,
die uns von Seiten der Eigentlimer und Dritten zur Verfligung gestellt wurden, konnen wir keine Haftung
dbernehmen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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INFRASTRUKTUR / ENTFERNUNGEN (POIS)

Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Kindergarten 500 m
Apotheke 500 m Schule 500 m
Klinik 1.000 m Universitat 71.000 m
Krankenhaus 1.000 m Hohere Schule 1.000 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 500 m Bank 500 m
Backerei 500 m Geldautomat 500 m
Einkaufszentrum 1.000 m Post 500 m
Verkehr Polizei 500 m
Bus 500 m
StralRenbahn 500 m
Bahnhof 1.000 m
Autobahnanschluss 1.500 m
Flughafen 3.000 m
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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