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TRAUMHAFTES MEHRFAMILIENHAUS MIT
GROSSZUGIGEM GARTEN IN MARCHTRENK - IHR
NEUES ZUHAUSE WARTET!

ADRESSE: 4614 MARCHTRENK

DETAILINFORMATIONEN

GRUNDSTUCKSFLACHE ca. 1.188 m?

WOHNFLACHE ca. 204 m?

KELLERFLACHE ca. 78 m?

ZIMMER 8

BADER 2

WCS 2

GARAGEN 5

GARTEN 1

NUTZUNGSART Wohnen, Anlage

MOBILIAR Klche, Bad

HEIZUNG Fullbodenheizung,

Heizofen, Zentralheizung

LAGEBEWERTUNG sehr gut

LARMPEGEL Ruhelage
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Traumhaftes Mehrfamilienhaus mit groRBziigigem Garten in Marchtrenk - lhr neues
Zuhause wartet!

Dieses auftergewohnliche Mehrfamilienhaus verbindet modernen Wohnkomfort mit einer idyllischen
Lage und bietet Ihnen alles, was Sie sich flur ein komfortables Leben winschen. Auf groRzlgigen 204 m?2
Wohnflache finden Sie genug Raum fur lhre Familie oder mehrere Wohneinheiten.

Beim Betreten des Hauses fuhrt Sie der Weg zunachst auf die linke Seite, wo sich das erste von zwei
stilvoll eingerichteten Badezimmern befindet. Ausgestattet mit einer Dusche, zwei Waschbecken, einem
WC und einem Bidet, bietet es alles, was man sich in einem modernen Bad winscht. Weiter geht es in
das weitlaufige Wohnzimmer, das durch den gemdtlichen Holzofen eine ganz besondere Atmosphare
erhalt. Die offene Klche, die 2024 komplett neu renoviert wurde, begeistert mit modernen Geraten und
einer abgehangten Decke, die mit Spots und LED-Streifen fur eine stilvolle Beleuchtung sorgt. Der
angrenzende Essbereich bietet direkten Zugang zum grol3ziigigen Garten, der mit seiner Weite und Ruhe
zu entspannenden Stunden im Freien einladt. Ideal fir Gartenfeste und zum Spielen fiir Kinder oder zum
Entspannen mit Freunden.

Im Garten befindet sich ein Brunnen, der regelmaRig genutzt wird und fir eine nachhaltige
Wasserversorgung sorgt. Im Erdgeschoss befinden sich zudem zwei weitere Raume, die als
Kinderzimmer oder Hobbyrdume genutzt werden kdnnen. Uber die elegante Wendeltreppe gelangen Sie
in das Obergeschoss, wo sich das traumhafte Schlafzimmer befindet, das mit einem groRzigigen
begehbaren Kleiderschrank ausgestattet ist. Auf der rechten Seite der Treppe erwartet Sie ein weiteres
kleines Gastezimmer, wahrend auf der linken Seite ein geraumiges Arbeitszimmer flr ein ruhiges Home
Office sorgt. Das zweite Badezimmer im Obergeschoss ist identisch ausgestattet wie das im
Erdgeschoss und vervollstandigt die Wohlflihlatmosphare des Hauses.

Das Tor zum Grundsttck funktioniert automatisch und sorgt flir zusatzlichen Komfort und Sicherheit. Ein
weiteres Highlight sind die 5 Garagen. AufRerdem ist ein Starkstromanschluss fur ein E-Auto vorhanden,
sodass Sie Ihr Elektrofahrzeug bequem zu Hause aufladen konnen. Der Keller ist teilweise beheizt, was
ihn auch in den kihleren Monaten angenehm nutzbar macht. Dieses Mehrfamilienhaus in Marchtrenk
bietet Ihnen ein perfektes Zuhause flir die ganze Familie und ist ein wahres Paradies fir all jene, die
modernes Wohnen und viel Platz zum Entspannen suchen.

Das Haus ist an das Ortswasser angeschlossen, weiteres gibt es auch einen Hausbrunnen.

Raumaufteilung
Keller: grobzlgiger Keller (teilunterkellert)

EG: Vorraum - Bad mit WC - Esszimmer - Wohnzimmer - Kinderzimmer - Hobbyraum - Garten mit
Poolhaus, Garage (Werkstatt), 5 Garagen
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QG: Bad mit WC - Arbeitszimmer - Schlafzimmer mit begehbaren Kleiderschrank - zwei weitere Zimmer
Lage

Die Lage dieses Hauses bietet Ihnen hochsten Komfort und ideale Anbindung. Der Bahnhof Marchtrenk
ist nur einen kurzen Spaziergang entfernt, sodass Sie bequem und schnell auf den offentlichen Verkehr
zugreifen konnen. Schulen und Kindergarten befinden sich ebenfalls nur wenige Minuten entfernt, was
besonders fir Familien von Vorteil ist. Zudem sind Supermarkte und Geschafte des taglichen Bedarfs in
unmittelbarer Nahe, sodass Sie alles Wichtige schnell und problemlos erreichen kénnen.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich - wir freuen uns dber Ihr Interesse! Fir weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne unter
der Rufnummer 0664 398 34 62 zur Verfligung.

Auf Wunsch stellen wir gerne einen Kontakt zu Finanzierungsexperten her.

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fiir den Abgeber
ausschlieRlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN bearbeiten konnen (NAME,
ANSCHRIFT, E-Mail, Telefonnummer).

Explizit weisen wir darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrtlimer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fir Auskiinfte u. Angaben, die uns vonseiten der Eigentimer
und Dritten zur Verfligung gestellt wurden, konnen wir keine Haftung ibernehmen. Besichtigungen u.
Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlung ist die gesetzliche
Provision zur Zahlung fallig.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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INFRASTRUKTUR / ENTFERNUNGEN (POIS)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 1.500 m Schule 1.500 m
Apotheke 1.500 m Kindergarten 1.000 m
Klinik 1.500 m Universitat 7.500 m
Krankenhaus 6.500 m :
Sonstige
Nahversorgung Bank 1.500 m
Supermarkt 1.500 m Geldautomat 1.500 m
Backerei 1.500 m Post 1.500 m
Einkaufszentrum 4.000 m Polizei 1.500 m
Verkehr
Bus 500 m
Autobahnanschluss 2.000 m
Bahnhof 500 m
Flughafen 5.500 m
Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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