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TRAUMHAFTE DOPPELHAUSHALFTE IM
WUNDERSCHONEN ST. JOHANN AM WIMBERG

ADRESSE: 4172 SANKT JOHANN AM WIMBERG

DETAILINFORMATIONEN

GRUNDSTUCKSFLACHE ca. 385 m?

WOHNFLACHE ca. 139 m?

KELLERFLACHE ca. 37 m?

GARAGENFLACHE ca.35m?2

ZIMMER 4

BADER 1

WCs 2

ABSTELLRAUME 1

GARAGEN 1

STELLPLATZE 1

TERRASSEN 1=10m?

GARTEN 1

NUTZUNGSART Wohnen, Anlage

HEIZUNG Fullbodenheizung

LAGEBEWERTUNG sehr gut

LARMPEGEL geringe Beeintrachtigung
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Traumhafte Doppelhaushalfte im wunderschonen St. Johann am Wimberg

Sie traumen von einem modernen Zuhause in einer ruhigen, naturnahen Lage? Diese exklusive
Doppelhaushalfte in St. Johann am Wimberg bietet Ihnen genau das. Mit einer grof3ztigigen Wohnflache
von ca. 139 m? und einer perfekt durchdachten Raumaufteilung finden Sie hier alles, was Sie sich flr ein
komfortables Familienleben wiinschen. Es besteht die Mdaglichkeit, die wunderschéne Doppelhaushalfte
schlUsselfertig fertig zu stellen zu einem Aufpreis von 50.000 €.

Das Haus Uberzeugt durch hochwertige Bauweise, moderne Ausstattung und ein zeitloses Design, das
keine Wlnsche offenlasst. Eine groRzligige, Uberdachte Terrasse ladt zum Entspannen ein, wahrend der
eingezaunte Garten ausreichend Freiraum fur lhre Kinder oder Haustiere bietet. Die Doppelgarage und
der zusatzliche Stellplatz sorgen fir bequemes Parken direkt vor der Haustur.

Im Inneren erwartet Sie ein lichtdurchfluteter Wohnbereich von Gber 40 m?, der durch seine offene
Gestaltung und die hohe Decke besonders groRzigig wirkt. Das Schlafzimmer mit Ankleidebereich sowie
das slidausgerichtete Kinderzimmer bieten ausreichend Platz fir Ihre Familie. Ein modernes
Badezimmer und ein praktischer Abstellraum runden das Angebot ab. Optional besteht die Moglichkeit,
eine Solaranlage zu installieren, um die Energieeffizienz weiter zu steigern.

Raumaufteilung

KG: BUro, Keller/Abstellraum, Technikraum
EG: Wohnzimmer, WC, Hauswirtschaftsraum, Terrasse
OG: Schlafzimmer, Badezimmer, WC, Kinderzimmer, Hobbyzimmer

Lage

Die Doppelhaushalfte liegt in der beliebten und ruhigen Gemeinde St. Johann am Wimberg, umgeben von
viel Grin und Natur. Hier genielRen Sie eine idyllische Atmosphare, die Entspannung und Erholung bietet.
Gleichzeitig sind benachbarte Stadte schnell erreichbar. Auch die Post und der Kindergarten sind nur 500
m entfernt, was fur zusatzlichen Komfort im Alltag sorgt.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich - wir freuen uns dber Ihr Interesse! Flr weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne unter
der Rufnummer 0664 386 26 80 zur Verfligung.

Auf Wunsch stellen wir gerne einen Kontakt zu Finanzierungsexperten her.

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fir den Abgeber
ausschlieBlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN bearbeiten kénnen (NAME,
ANSCHRIFT, E-Mail, Telefonnummer).
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Explizit weisen wir darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrtlimer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fir Auskiinfte u. Angaben, die uns vonseiten der Eigentimer
und Dritten zur Verfugung gestellt wurden, kodnnen wir keine Haftung Ubernehmen. Besichtigungen u.
Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlung ist die gesetzliche
Provision zur Zahlung fallig.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Google / Niederwaldkirchen Map data ©2025
INFRASTRUKTUR / ENTFERNUNGEN (POIS)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 3.500m Schule 500 m
Apotheke 9.500 m Kindergarten 4.000 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 3.500 m Bank 1.000 m
Backerei 3.500 m Geldautomat 1.000 m
Post 3.500 m
Verkehr .
Polizei 6.000 m
Bus 500 m
Bahnhof 7.500 m
Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
DIE Go
QUADRATUR oo Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




