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KAPITALANLEGER AUFGEPASST: VERMIETETE
2-ZIMMER-DACHGESCHOSSWOHNUNG IN TOP-
LAGE VON WELS!

ADRESSE: 4600 WELS

DETAILINFORMATIONEN .,

WOHNFLACHE ca. 59,53 m?

ETAGE 1.DG

ZIMMER 2

BADER 1

WCS 1

NUTZUNGSART Wohnen, Anlage

BEZIEHBAR nach Absprache

EIGENTUMSFORM Alleineigentum

MOBILIAR Klche, Bad

HEIZUNG Etagenheizung

PERSONENLIFT Ja

LAGEBEWERTUNG sehr gut

LARMPEGEL geringe Beeintrachtigung

ERSCHLIESSUNG vollerschlossen
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ALLGEMEINE
BESCHREIBUNG

ADRESSE: 4600 WELS

Kapitalanleger aufgepasst: Vermietete 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung in Top-Lage
von Wels!

Zum Verkauf gelangt eine wunderschone Dachgeschosswohnung im Zentrum von Wels. Auf einer
Wohnflache von 59,53 m? bietet diese attraktive Immobilie zwei lichtdurchflutete Zimmer, die dank der
groRziigigen Raumhaohe von Uber 3 Metern eine besonders helle Atmosphare schaffen. Ideal geeignet fir
Singles, Paare oder kleine Familien, die das urbane Leben im Herzen der Stadt genielsen mochten. Die
Immobilie ist barrierefrei.

Die Etagenheizung sorgt fur ein angenehmes Wohnklima zu jeder Jahreszeit, wahrend der Heizofen im
Wohnzimmer zusétzlich eine behagliche Atmosphare bietet. Das Bad wurde 2023 komplett saniert, das
WC ist separat. Im Kellerabteil finden Sie einen Stromanschluss, ideal flir zusatzliche Lagerung oder als
weiteren Nutzraum.

Die Wohnung ist ab dem 1. Marz 2025 vermietet, mit einem Mietvertrag Uber 3 Jahre — eine ideale
Gelegenheit fur Investoren, die eine Immobilie mit laufendem Mieteinkommen suchen. Die Jahrliche
Netto Miete zzgl. betragt €6.540,- somit ergibt sich eine Nettorendite von ca. 3,8%

Der Kaufpreis von EUR 169.000,- ist flir diese zentrale Lage und die hohe Wohnqualitat unschlagbar!

Raumaufteilung

Vorraum - Kliche - Bad mit Dusche - getrenntes WC - Wohnzimmer - Schlafzimmer
Lage

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls ideal, sowohl der Bus als auch der Bahnhof sind in wenigen
Gehminuten erreichbar. Somit sind Sie flexibel und konnen auch ohne Auto bequem in die Innenstadt
oder in die umliegenden Stadte gelangen. Die Lage der Wohnung lasst keine Winsche offen. In
unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie flir den taglichen Bedarf bendtigen. Ob Arzt, Apotheke, Klinik,
Schule, Kindergarten, Universitat, Supermarkt oder Backerei — alles ist bequem zu Full oder mit den
offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Auch fur Freizeitaktivitaten bietet Wels eine Vielzahl an
Maoglichkeiten. Die malerische Altstadt, zahlreiche Parks und Griinflachen sowie kulturelle
Veranstaltungen sorgen fur Abwechslung und Lebensqualitat.

Sie haben Interesse?
Ansehen lohnt sich - wir freuen uns Uber |hr Interesse! Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne unter

der Rufnummer 0664 398 34 62 zur Verfligung.
Auf Wunsch stellen wir gerne einen Kontakt zu Finanzierungsexperten her.
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Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fir den Abgeber
ausschlieBlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN bearbeiten konnen (NAME,
ANSCHRIFT, E-Mail, Telefonnummer). Explizit weisen wir daraufhin, dass alle Angaben nach bestem
Wissen erstellt wurden. Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fiir Auskinfte u. Angaben,
die uns von Seiten der Eigentlimer und Dritten zur Verfligung gestellt wurden, kdnnen wir keine Haftung
ubernehmen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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INFRASTRUKTUR / ENTFERNUNGEN (POIS)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Schule 500 m
Apotheke 500 m Kindergarten 500 m
Klinik 1.000 m Universitat 500 m
Krankenhaus 2.000 m :
Sonstige
Nahversorgung Bank 500 m
Supermarkt 500 m Geldautomat 500 m
Backerei 500 m Post 500 m
Einkaufszentrum 3.000 m Polizei 500 m
Verkehr
Bus 500 m
Autobahnanschluss 3.000 m
Bahnhof 500 m
Flughafen 3.000 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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