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***DAS ERSTE MONAT MIETFREI***
TRAUMHAFTES REIHENHAUS IN WELS MIT
GARTEN UND TERRASSE!

ADRESSE: 4600 WELS

ml/

DETAILINFORMATIONEN

WOHNFLACHE ca. 124 m2

ZIMMER 4,5

BADER 1

WCs 2

ABSTELLRAUME 1

STELLPLATZE 1

TERRASSEN 1=7.8m?

GARTEN 1=29m?

NUTZUNGSART Wohnen

BEZIEHBAR 2025

MIETDAUER 5 Jahre

LAGEBEWERTUNG gut

BAUART Neubau

ZUSTAND gepflegt
o oo = " . : .
QUADRATUR Thomas Girkinger Immobilien GmbH wwvi.gwkmger-lmmobmen.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES ~ ({zz g GIRKINGER

IMMOBILIEN IMMOBILIEN
ANGEBOT

ALLGEMEINE
BESCHREIBUNG

ADRESSE: 4600 WELS

Traumhaftes Reihenhaus in Wels mit Garten und Terrasse!

Dieses wunderschone Reihenhaus gehort zur exklusiven Reihenauslage Pure Urban und verfligt Gber
einen Parkplatz, dessen monatliche Kosten € 50,00 betragen. Im Erdgeschoss befindet sich ein offener
Wohn-, Ess- und Kiichenbereich, der einen herrlichen Blick auf den gepflegten Garten mit Terrasse bietet.
Unter der Treppe gibt es eine praktische Abstellkammer, die zusatzlichen Stauraum schafft. Die erste
Etage umfasst zwei Schlafzimmer sowie das Hauptbadezimmer mit Badewanne. Das Dachgeschoss
bietet eine grolRzlgige Galerie mit Potenzial flr den Ausbau weiterer Zimmer. Im Winter sorgt eine
FulRbodenheizung flir wohlige Warme im gesamten Haus.

Raumaufteilung

EG: Vorraum - Gaste WC - Kliche - Wohn/Esszimmer- Abstellraum - Terrasse - Garten
1.0G: Vorraum - Badezimmer - Schlafzimmer - Biiro/Kinderzimmer

DG: ca.41,56 m? grole Galerie mit Ausbaumaoglichkeit und Parkettboden

Lage

Augenblicklich gelangen Sie zu unterschiedlichen Nahversorgern, Kindergarten, Krabbelstube etc. Das
bekannte Einkaufszentrum SCW ist fuBlaufig erreichbar. Die Bushaltestelle Am Berg/Lichteneggerstralle
ist ca. 350 m entfernt. Auf die Autobahnauffahrt A8 gelangen Sie in nur wenigen Autominuten. Im GroRRen
und Ganzen eine ausgesprochen gute Verkehrsanbindung und Infrastruktur.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich - wir freuen uns dber Ihr Interesse! Flr weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne unter
der Rufnummer 0664 3983462 zur Verflgung. Auf Wunsch stellen wir gerne einen Kontakt zu
Finanzierungsexperten her.

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fir den
Abgeber ausschliellich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN bearbeiten kénnen
(NAME, ANSCHRIFT, E-MAIL, TELEFONNUMMER).

Explizit weisen wir darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrtimer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten.

Fur Ausklnfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfligung gestellt
wurden, konnen wir keine Haftung bernehmen. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos,
lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlung ist die gesetzliche Provision zur Zahlung fallig.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tiblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.
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INFRASTRUKTUR / ENTFERNUNGEN (POIS)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 2.500 m Schule 3.000 m
Apotheke 500 m Kindergarten 2.000 m
Klinik 3.000 m Universitat 5.000 m
Krankenhaus 5.500 m :
Sonstige
Nahversorgung Bank 2.500m
Supermarkt 500 m Geldautomat 2.500 m
Backerei 2.500 m Post 2.500 m
Einkaufszentrum 500 m Polizei 2.500m
Verkehr
Bus 500 m
Autobahnanschluss 1.500 m
Bahnhof 2.500 m
Flughafen 7.000 m
Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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