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ZWEIFAMILIENHAUS MIT CHARME: 6 ZIMMER,
WEITLAUFIGES GRUNDSTUCK MIT BACH,
CARPORT & GARAGE IN SCHWERTBERG

ADRESSE: 4311 SCHWERTBERG

DETAILINFORMATIONEN

GRUNDSTUCKSFLACHE ca. 941 m?

WOHNFLACHE ca. 140 m?

KELLERFLACHE ca. 48,89 m?

ZIMMER 6

BADER 2

WCS 2

GARAGEN. L KAUFPREIS

STELLPLATZE 2 379.000,00 €

TERRASSEN 2 BETRIEBSKOSTEN INKL. 0% UST

BALKONE 1 12792 ¢

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

NUTZUNGSART Wohnen, Anlage

BEZIEHBAR sofort

MOBILIAR Klche, Bad
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ALLGEMEINE
BESCHREIBUNG

ADRESSE: 4311 SCHWERTBERG

Zweifamilienhaus mit Charme: 6 Zimmer, weitlaufiges Grundstiick mit Bach, Carport &
Garage in Schwertberg

Dieses teilsanierte Zweifamilienhaus in Schwertberg befindet sich auf einem groRziigigen Grundstlck
und bietet vielfaltige Moglichkeiten zur personlichen Gestaltung. Mit insgesamt 6 Zimmern und einer gut
durchdachten Raumaufteilung ist das Haus ideal flir Familien, die ihr Zuhause nach eigenen Wiinschen
und Vorstellungen anpassen mochten.

Mit einer Wohnflache von ca. 140 m? bietet das Haus ausreichend Platz fir lhre Familie. Die 6 Zimmer
bieten vielseitige Nutzungsmaglichkeiten — ob als Schlafzimmer, Arbeitszimmer fir Home Office oder
Gastezimmer, hier lasst sich Ihr Wohntraum verwirklichen. Die Raume sind teilsaniert, was bereits eine
moderne und ansprechende Atmosphare schafft.

Im Erdgeschoss finden Sie bereits eine geraumige Kiche mit neuen E-Geraten, sowie zwei helle Zimmer,
die Sie nach Belieben als Wohn- oder Arbeitszimmer nutzen konnen. Das Badezimmer ist mit einer
Dusche sowie einer Badewanne ausgestattet. Das separate WC im Erdgeschoss befindet sich noch im
Rohzustand und wartet auf die finalen Renovierungsarbeiten. Zusatzlich verfligt die Immobilie tber ein
Carport und eine Garage, die ausreichend Platz fiir 3 Autos bieten. Der grofRzligige Garten mit seinem
idyllischen Bachlauf ladt zum Entspannen ein und bietet viel Platz fiir Ihre Gartengestaltung.

Im Obergeschoss befinden sich vier weitere Zimmer, die nach Ihren Wiinschen weiter renoviert werden
konnen. Das Badezimmer sowie das separate WC sind bereits saniert und bieten zusatzlichen Komfort.
Eine grolRzlgige Terrasse und ein Balkon im Obergeschoss laden zum Entspannen und Geniellen der
ruhigen Umgebung ein.

Der Keller bietet mit einem Heizraum und drei weiteren Kellerraumen zusatzlichen Stauraum. Das Haus
ist teilsaniert und lasst Ihnen ausreichend Freiraum, um es nach lhren eigenen Vorstellungen
fertigzustellen.

Raumaufteilung

Keller: Heizraum, 3 Kellerraume

EG: Kiche - 2 Zimmer - Bad mit Dusche und Badewanne - separates WC - Freiraum - Terrasse -
Doppelcarport, Garage

OG: 4 Zimmer - Bad - separates WC - 1 Terrasse - 1 Balkon
Lage

Das Haus Uberzeugt durch seine praktische Lage. Schule und Kindergarten sind nur wenige Gehminuten
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entfernt — perfekt flir Familien. Auch ein Supermarkt und eine Backerei befinden sich in der Nahe, sodass
alles Wichtige schnell und einfach erreichbar ist.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich - wir freuen uns dber Ihr Interesse! Fir weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne unter
der Rufnummer 0664 398 34 62 zur Verflgung.

Auf Wunsch stellen wir gerne einen Kontakt zu Finanzierungsexperten her.

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fir den Abgeber
ausschlieBlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN bearbeiten kénnen (NAME,
ANSCHRIFT, E-Mail, Telefonnummer).

Explizit weisen wir darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrtiimer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fiir Auskiinfte u. Angaben, die uns vonseiten der Eigentimer
und Dritten zur Verfligung gestellt wurden, konnen wir keine Haftung ibernehmen. Besichtigungen u.
Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlung ist die gesetzliche
Provision zur Zahlung fallig.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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INFRASTRUKTUR / ENTFERNUNGEN (POIS)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 3.000 m Schule 7.000 m
Apotheke 6.500 m Kindergarten 1.500 m
Klinik 9.000 m :

Sonstige

Nahversorgung Bank 1.500 m
Supermarkt 1.500 m Geldautomat 1.500 m
Backerei 1.500 m Post 4.500 m
Einkaufszentrum 6.000 m Polizei 5.000 m
Verkehr
Bus 500 m
Bahnhof 1.500 m
Autobahnanschluss 9.500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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