IHR
INDIVIDUELLES
IMMOBILIEN
ANGEBOT

e GIRKINGER
[IIMMOBIUEN

INDIVIDUELLES
IMMOBILIEN
ANGEBOT

DIE @la
QUADRATUR Thomas Girkinger Immobilien GmbH
IHRER IMMOBILIE

www.girkinger-immobilien.at

Kroatengasse 32/4020Linz/T. +43 73277 5200/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES (i == PlRKINGER

IMMOBILIEN MMOBILIEN
ANGEBOT

**VERKAUFT**PERFEKTE ANLAGEWOHNUNG MIT
BALKON UND PARKPLATZ IN SCHWERTBERG!

ADRESSE: 4311 SCHWERTBERG

DETAILINFORMATIONEN

WOHNFLACHE ca. 65 m?2

ZIMMER 3

BADER 1

WCs 1

STELLPLATZE 1

BALKONE 1=10m?

NUTZUNGSART Anlage KAUFPREIS

BEZIEHBAR nach Vereinbarung 115.000,00 €

EIGENTUMSFORM Alleineigentum BETRIEBSKOSTEN INKL. 10% UST

MOBILIAR Kiiche, Bad 12243 €

HEIZUNG FuBbodenheizung ;'g'gg(gSTEN INKL. 20% UST

ZUSTAND gepflegt :

PROVISION

BAUJAHR 2011 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

GULTIG BIS 05.07.2033

HWB 53 kWh/m?2a

HWB KLASSE C
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ADRESSE: 4311 SCHWERTBERG

Perfekte Anlagewohnung mit Balkon und Parkplatz in Schwertberg!

Diese wunderschone Wohnung befindet sich im 2.0G ist perfekt fur Singles, Paare oder kleine Familien
geeignet und bietet Ihnen ein gemdtliches und komfortables Zuhause zum Kaufpreis von nur 115.000,00
€. Mit einer groRzugigen Flache von ca. 65 m? und 3 Zimmern bietet diese Wohnung ausreichend Platz
zum Entspannen und Wohlfuhlen. Der Wohnbereich ist lichtdurchflutet und ladt zum Verweilen ein. Hier
konnen Sie gemutliche Abende mit lhren Liebsten verbringen oder einfach nur entspannen. Der
angrenzende Balkon bietet Ihnen zusatzlichen Platz an der frischen Luft und wird sicherlich schnell zu
lhrem Lieblingsort werden. Ein KFZ - Parkplatz ist im Kaufpreis inkludiert. Der jahrliche Nettomietzins
dieser befristeten (30.04.2025) Wohnung betragt € 7.600.-.

Raumaufteilung
- Vorraum - separates WC - Schlafzimmer - 1 weiteres Zimmer - Bad - Kiiche - Wohnzimmer - Balkon

Lage

In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf bendtigen. Eine Schule und ein
Kindergarten sind in wenigen Minuten zu Ful® erreichbar und bieten lhren Kindern eine optimale
Bildungsmaoglichkeit. Auch ein Supermarkt und eine Backerei befinden sich in der Nahe und sorgen fiir
eine bequeme Versorgung mit Lebensmitteln.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich - wir freuen uns dber Ihr Interesse! Flr weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne unter
der Rufnummer 0664 398 34 62 zur Verfligung.

Auf Wunsch stellen wir gerne einen Kontakt zu Finanzierungsexperten her.

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fir den Abgeber
ausschlieRlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN bearbeiten konnen (NAME,
ANSCHRIFT, E-Mail, Telefonnummer).

Explizit weisen wir darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrtimer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fiir Auskiinfte u. Angaben, die uns vonseiten der Eigentimer
und Dritten zur Verfugung gestellt wurden, konnen wir keine Haftung Ubernehmen. Besichtigungen u.
Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlung ist die gesetzliche
Provision zur Zahlung fallig.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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INFRASTRUKTUR / ENTFERNUNGEN (POIS)

Gesundheit
Arzt 4500 m
Apotheke 5.500 m
Klinik 10.000 m
Nahversorgung
Supermarkt 500 m
Backerei 500 m
Einkaufszentrum 5.000 m
Verkehr
Bus 500 m
Bahnhof 1.000 m
10.000 m

Autobahnanschluss

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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INDIVIDUELLES
IMMOBILIEN IMMOBILIEN
ANGEBOT

E

£

&

s
&
g
Brain-ah-Fact - Cornelia S

Kinder & Schulen

Schule
Kindergarten

Sonstige
Bank
Geldautomat
Post

Polizei

Schiefermiiller... "=~

Aiser

Ad a\“& é}&" Alsg,

Hinterleitnerwe‘a?}

&
6°’bergstra Be gonach

+ Map data ©2025

500 m
500 m

500 m
500 m
5.500 m
4.500 m

a0

DIE g
QUADRATUR
IHRER IMMOBILIE

Thomas Girkinger Immobilien GmbH
Kroatengasse 32/4020Linz/T. +43 73277 5200/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at

www.girkinger-immobilien.at




