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WAXENBERG: GRUNDSTUCK MIT BEREITS
GENEHMIGTEM PROJEKT

ADRESSE: 4182 WAXENBERG

DETAILINFORMATIONEN
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GRUNDSTUCKSFLACHE ca. 697 m? | . " ]m' o |
NUTZUNGSART Anlage : | i
HEIZUNG Fernwarme,
FuRbodenheizung
BAUART Neubau
GULTIG BIS 09.03.2033
HWB 42,2 kWh/m?a
KAUFPREIS
HWB KLASSE € 135.000,00 €
A543 0,75 PROVISION
FGEE KLASSE A 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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ADRESSE: 4182 WAXENBERG

Waxenberg: Grundstiick mit bereits genehmigtem Bauplan!

Ein komplett genehmigtes Projekt wartet auf den Startschuss. Es wurden 6 Wohnungen mit
Garten/Terrassen und 7Tiefgarageplatzen geplant. Zusatzlich sind auch 3 Aullenparkplatze vorgesehen.
Die 2 bis 3 Zimmer Wohnungen sind zwischen ca. 59 m? bis 77 m2 grol3. Das 697m?2 grol3e Grundsttick
befindet sich in einer ruhigen und begehrten Lage in Waxenberg und bietet Ihnen somit die perfekte
Balance zwischen landlicher Idylle und stadtischer Anbindung. Der Kaufpreis von 155.000,00 € macht
dieses Grundstuck zu einer erschwinglichen und lohnenswerten Investition.

Lage

Das Grundsttick befindet sich in der kleinen Gemeinde Waxenberg. Die Lage ist ruhig und idyllisch,
umgeben von grinen Wiesen und Waldern. In unmittelbarer Nahe befindet sich eine Schule, die bequem
zu Ful erreichbar ist. Auch eine Bushaltestelle ist nur wenige Gehminuten entfernt, von der aus man
Anschluss an das offentliche Verkehrsnetz hat. Die ndchstgelegene groRRere Stadt ist Linz.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich - wir freuen uns Uber lhr Interesse! Flr weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne unter
der Rufnummer 0664 398 34 62 zur Verfligung.

Auf Wunsch stellen wir gerne einen Kontakt zu Finanzierungsexperten her.

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fir den Abgeber
ausschlieRlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN bearbeiten konnen (NAME,
ANSCHRIFT, E-Mail, Telefonnummer).

Explizit weisen wir darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrtiimer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fir Auskinfte u. Angaben, die uns vonseiten der Eigentimer
und Dritten zur Verfligung gestellt wurden, konnen wir keine Haftung Gibernehmen. Besichtigungen u.
Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlung ist die gesetzliche
Provision zur Zahlung fallig.

Haben Sie die richtige Immobilie noch nicht gefunden?
Dann registriere dich hier: https://girkinger-immobilien.at/suchagent/#section-2-113717

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Wohnanlage Waxenberg 1.0bergeschol3 1:100
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Wohnanlage Waxenberg Schnitt A-A 1:100
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’ Nordansicht ‘

° —

4680 i . ungeindeanderGlrenxe m . = 4670
745@% ________________________ S

. maximal Gebaudehghe von Urgelande 7,70m maximal Gebaudehéhe von Urgelinde 9,44m
Westansicht Grundabstand = 3,01m > H/3 (2,58m) Grundabstand = 3.30m > H/3 (3 15m) Ostansicht
;

p—

Wohnanlage Waxenberg Ansichten 1:200
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WOHNHAUS WAXENBERG

TOP 1 | Erdgeschof3

Nutzflache 58,90m?
Terrasse 29,37m?
Kellerabteil 4,31m?

ﬁ Erdges‘:hos
j ’ 1.0bergeschoB
q ’ 2.0bergeschoB

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag.

Boden- und Wandbelage, Sanitar- und sonstlge Ausstattungen laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Die Raum- und WahnungsgroBen konnen sich durch dle Detall&)lanung geringfligig andem.

Die in den Planen sind und nicht fir die Il baumabeln verwendbar - erforderlich!
Zusétzliche abgehangte Decken sind nach Erfordernis maglich (Abminderung der Raumhohe). Anderungen vorbehalten!
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WOHNHAUS WAXENBERG

TOP 2

| Erdgeschof

Nutzflache

Terrasse
Kellerabteil
Garten

73,69m?

35,76m?
5,16m?
19m?

ErdgeschoB

j ’ 1.0bergeschoB
q ’ 2.0bergeschoB

Kind

Parkett
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Gelander H=1,0m

errasse ‘
Platienbel

F3576 m [

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag

Boden- und Wandbelage, Sanitar- und sonstlﬁe Ausstattungen laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Die Raum- und WchnungsgroBen konnen sich durch dle Detall&)lanung geringfligig andem.

Die in den Planen sind und nicht fir die Il baumabeln verwendbar - erforderlich!
Zusétzliche abgehangte Decken sind nach Erfordernis maglich (Abminderung der Raumhohe). Anderungen vorbehalten!
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WOHNHAUS WAXENBERG Loz
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TOP 3 | 1.0bergeschof3

Nutzflache 59,19m?
Terrasse 23,51m?
Kellerabteil 3,89m?
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Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag

Boden- und Wandbelage, Sanitar- und sonstlﬁe Ausstattungen laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Die Raum- und WohnungsgroBen konnen sich durch dle Detall&)lanung geringfligig andem.

Die in den Planen sind und nicht fir die Il baumabeln verwendbar - erforderlich!
Zusétzliche abgehangte Decken sind nach Erfordernis maglich (Abminderung der Raumhohe). Anderungen vorbehalten!
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Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag

Boden- und Wandbelage, Sanitar- und scnst«ﬁe Ausstattungen laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Die Raum- und WohnungsgroBen konnen sich durch dle DetalIPIanung geringfligig andem.

Die in den Planen sind und nicht fir die Il baumabeln verwendbar - erforderlich!
Zusétzliche abgehangte Decken sind nach Erfordernis maglich (Abminderung der Raumhohe). Anderungen vorbehalten!
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Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag.
Boden- und Wandbelage, Sanitar- und sonstlge Ausstattungen laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Die Raum- und WahnungsgroBen konnen sich durch dle Detall&)lanung geringfligig andem.

Die in den Planen sind und nicht fir die Il baumabeln verwendbar -

erforderlich!

Zusétzliche abgehangte Decken sind nach Erfordernis maglich (Abminderung der Raumhohe). Anderungen vorbehalten!
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Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag

Boden- und Wandbelage, Sanitar- und sonstlge Ausstattungen laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Die Raum- und WchnungsgroBen konnen sich durch dle Detall&)lanung geringfligig andem.

Die in den Planen sind und nicht fir die Il baumabeln verwendbar - erforderlich!
Zusétzliche abgehangte Decken sind nach Erfordernis maglich (Abminderung der Raumhohe). Anderungen vorbehalten!
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INFRASTRUKTUR / ENTFERNUNGEN (POIS)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 2.500 m Schule 500 m
Apotheke 9.500 m Kindergarten 3.000 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 2.500 m Bank 2.500 m
Backerei 2500 m Geldautomat 2.500 m
Post 2.500 m
Verkehr S
Polizei 8.500 m
Bus 500 m
Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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