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ATTRAKTIVES WOHNEN AUF GROSSZUGIGER
TERRASSENWOHNUNG MIT HOCHWERTIGER
AUSSTATTUNG IN TRAUN

ADRESSE: 4050 TRAUN

2

DETAILINFORMATIONEN

WOHNFLACHE ca. 117 m2

KELLERFLACHE ca. 3 m?

ZIMMER

BADER T

WCS 2

ABSTELLRAUME 1

STELLPLATZE ! BRUTTOMIETE INKL. 0% UST

LOGGIEN 1=20,15m? 1.400,00 €

NUTZUNGSART Wohnen BETRIEBSKOSTEN INKL. 0% UST

BEZIEHBAR ab sofort 292,50 €

MIETDAUER 3 Jahre GESAMTMIETE

; 1.692,50 €
HEIZUNG FulRbodenheizung
KAUTION
BAUJAHR 1900 3 Bruttomonatsmieten
GULTIG BIS 06.08.2030 PROVISION
Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.
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ALLGEMEINE
BESCHREIBUNG

ADRESSE: 4050 TRAUN

Attraktives Wohnen auf groBziigiger Terrassenwohnung mit hochwertiger Ausstattung in
Traun

Diese atemberaubende Terrassenwohnung bietet Ihnen alles, was Sie fiir ein komfortables und stilvolles
Leben bendtigen. Mit einer Gesamtflache von 117m?2 und vier geraumigen Zimmern ist diese Wohnung
perfekt fir Familien die viel Platz und Freiraum suchen. Die Miete betragt 2.192,50 € und ist damit flr die
gebotene Qualitat und Lage absolut angemessen. Das moderne Gebaude, in dem sich die Wohnung
befindet, fligt sich perfekt in die ruhige und griine Umgebung ein. Das Highlight der Wohnung ist
zweifellos die grozlgige Loggia, die einen atemberaubenden Blick auf die Umgebung bietet und sich
perfekt flr entspannte Abende im Freien eignet. Der perfekte Ort, um den Tag ausklingen zu lassen und
den Alltag hinter sich zu lassen. Beim Betreten der Wohnung werden Sie sofort von dem hochwertigen
Fliesen- und Parkettboden begeistert sein, der ein Geflihl von Luxus und Eleganz vermittelt. Die
Fullbodenheizung sorgt fur eine angenehme Warme im Winter und die groen Fenster lassen viel
naturliches Licht in die Raume, was zu einer gemutlichen und einladenden Atmosphare beitragt.

Raumaufteilung
Ebene 1- Garderobe - separates WC - Abstellraum - Bad - 2 Zimmer - Schlafzimmer
Ebene 2 - offene Wohn/Ess/Kliche - Terrasse

Lage

Im beliebten Zentrum von Traun liegt dieses Mehrparteienhaus mit 6 Wohneinheiten. In unmittelbarer
Umgebung befinden sich Supermarkte, Kindergarten, Apotheke, etc. In wenigen Minuten erreich Sie die
Autobahnauffahrt zur A1 sowie zu den Bundestrallen B1 und B139.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich — wir freuen uns Uber |hr Interesse! Flur weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne unter
der Rufnummer 0664 386 26 80 zur Verflgung. Auf Wunsch stellen wir gerne einen Kontakt zu
Finanzierungsexperten her.

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fir den Abgeber
ausschlieRlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN bearbeiten konnen (NAME,
ANSCHRIFT, E-MAIL, TELEFONNUMMER). Explizit weisen wir darauf hin, dass alle Angaben nach bestem
Wissen erstellt wurden. Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fiir Auskiinfte und Angaben,
die uns vonseiten der Eigentimer und Dritten zur Verfliigung gestellt wurden, konnen wir keine Haftung
ubernehmen. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen
Vermittlung ist die gesetzliche Provision zur Zahlung fallig.

Haben Sie die richtige Immobilie noch nicht gefunden?
Dann registriere dich hier: https://girkinger-immobilien.at/suchagent/#section-2-113717

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tiblichen
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Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

DIE
QUADRATUR Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at

a0




IHR

INDIVIDUELLES .= GIRKINGER

IMMOBILIEN ‘M MMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4050 TRAUN

DIE
QUADRATUR B E Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMORBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES | GIRKINGER

IMMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4050 TRAUN

DIE
QUADRATUR B B Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 73277 52 00 / M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES . GIRKINGER

IMMOBILIEN B MMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4050 TRAUN

DIE
QUADRATUR Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien. at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at

a0




IHR
INDIVIDUELLES 2 GIRKINGER

IMMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4050 TRAUN

DIE
QUADRATUR B B Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMORBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES 2 GIRKINGER

IMMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4050 TRAUN

DIE
QUADRATUR Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at

a0




IHR

GIRKINGER

INDIVIDUELLES
IMMOBILIEN IMMORBILIEN
ANGEBOT
WEITERE
PLANE
ADRESSE: 4050 TRAUN
L S| 1405 e
i "}5 14 173 ’ILaSSqIJ 491 33’|I, :I(
194

T TR VN 1
. -
o o
o o
I oy
=e |
& &
zod]
3L B>
< L~ Q
€ <1
= o
-
=
-
. e
(=]
o |
3 =
P

&)
A
JARY
A-03

S
8
Al L] 000 i B .
SO A A S o S0 A
3 .
3 :
2 ! 'ZIMMER ZIMMER
o i L 1380m? 16,06 m?
220 2
i i 4 [ \
N . ; i [ ] BRH 100 BRH 19 ‘\
ol r‘:\— s =5
B el L _ ] . q
= I~ i S I~ o ~
2|8 2|8 2|8 2 162
|- 200 | 4 |- 433 1 244 | 237 le
7 7 1 1 il
4I,53 |- 316 ID’H, 293 3*{‘, 304 10 |4 354 ,II,SSIIII
i Pl 1405 ﬂ L
7 4 7 7
< A-04
DIE a0
QUADRATUR 0o Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien. at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




oo GIRKINGER

INDIVIDUELLES PRES -
IMMOBILIEN IMMOBILIEN
ANGEBOT
ADRESSE: 4050 TRAUN
| AUL by Kl
3?11, 41, N ) Eqb/llf 671 40 ’11 ql,
jle 281 v’ll{ 843 ’Il, 281 )III'
L 470 L 464 L 470 L
A 2l R R e | L 320 &R
VI Ll ]
| o (ot P
i Il I il
< = L __] TERRASEE TERRASEE Ha| g [ |
= 20/15/n T 21,10/ m *49 K
Al 54
, il ; -
=\ - | | B P - 1 0]
=] - bt | L [ L [TLTCITLI HIITOTLTO o o Q
<‘>:\-: - . L iz : - <<
% f ,?._'.'/ B0 i ' //' ] 3
1 - /;;5" i ' - ; oot et ’
fl b ol ! 1 ol 2
i | = L :
B i : =
A K ; x o 3
P B, - | I < s v R, - = SeRTRe Libed =
: - e
: 'HT':-_- R : A | ..’V_DE?%-. ol [
i ' ¥ 15
| mmrresesrresesrestem i . v oy (43 I
E : 130 VI0L — |
i : E = 17 ’ .
40 = WOHNKUCHE i WOHNKUICHE
= 60,26 m? kT 59,77 m?
3 . :| -11,24 m? <1,50m | £l 1 -8.96m? <1,50m
= e mm B “e T g B VT SO R T e
! LI davon 26,81 m* = 240m f .1|: . davan 30,11 m > 240 m
Al B S-04
o a0 — o o) S ’ o 1
' / -‘ l CJ =l g Cj -
. - x| 7
- 4 - o
B [ . He = BN 0 ; i
i 2
z'. Fl
§': BRH 100 BRH 100 . b BRH 100 BRH 100
ﬂl: 7 S S SRS B s M_ £- :(‘lgfn- ﬁ:ﬁﬁllp- _'(Xm R || R S | R e
: 7 ; Wiol
I Z
: Z8 8 8 23 79 |
Qe Siatalat ittt PR T g e
&0 37 | 635 P2 | 711 L
G e 7
L& | | 1405 N\ L
7l S 7 S l
o A-04
-
DIE Go
QUADRATUR oo Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES (= GIRKINGER

IMMOBILIEN
ANGEBOT

IMMOBILIEN

LAGE

ADRESSE: 4050 TRAUN

HTBLA Tra

Bahnhgofstrae

3 riwswrale
Q!

QL

(=]
& O (L563a)
Traunstad\ 5

SChIoB

(&)

e9
Vg, rbaG‘\\N

ionioec®

¢
undezone 6
\V

Map data ©2026

INFRASTRUKTUR / ENTFERNUNGEN (POIS)

Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 1.000 m Kindergarten 500 m
Apotheke 500 m Schule 500 m
Klinik 1.500 m Universitat 5.500 m
Krankenhaus 7.500 m Hohere Schule 10.000 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 500 m Bank 1.000 m
Backerei 1.000 m Geldautomat 1.000 m
Einkaufszentrum 3.000 m Post 1.000 m
Verkehr Polizei 1.000 m
Bus 500 m
Strallenbahn 1.000 m
Bahnhof 1.000 m
Autobahnanschluss 2.500 m
Flughafen 4.500 m
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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