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* ** PROVISIONSFREI * * * PERFEKTES ZUHAUSE
IN TOP-LAGE: MODERNE 2-ZIMMER-WOHNUNG
MIT BALKON UND TIEFGARAGE IN WELS

ADRESSE: 4600 WELS

DETAILINFORMATIONEN

WOHNFLACHE ca. 42,95 m?

KELLERFLACHE ca. 3,96 m?

ZIMMER 2

BADER 1

WCS 1

BALKONE 1=526m2

NUTZUNGSART Wohnen KAUFPREIS

BEZIEHBAR nach Absprache 175.000,00 £€

HEIZUNG Fernwarme, BETRIEBSKOSTEN INKL. 0% UST

FulRbodenheizung 107,37 €

BAUART Neubau 2 {0)V/ B [e] ]

ZUSTAND Erstbezug Provision bezahlt der Abgeber.

BAUJAHR 2025

GULTIG BIS 27.04.2032
DIE oo g - F— .
QUADRATUR Thomas Girkinger Immobilien GmbH wwwr.glrkmger-umnobmen,at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES ~ ({zz g GIRKINGER

IMMOBILIEN IMMOBILIEN
ANGEBOT

ALLGEMEINE
BESCHREIBUNG

ADRESSE: 4600 WELS

Perfektes Zuhause in Top-Lage: Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon und
Tiefgarage in Wels

Die Wohnung befindet sich in einem Neubau und ist somit ein Erstbezug. Auf einer Flache von 42.95 m?
verteilen sich 2 Zimmer, die Ihnen gentigend Platz fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten bieten. Der
Kaufpreis von 175.000,00 £ ist flr die hohe Qualitat und die attraktive Lage absolut angemessen. Ein
Highlight dieser Wohnung ist der Balkon, auf dem Sie sich entspannen und die Sonne geniellen kdnnen.
Ein weiteres Highlight ist ein Tiefgaragenplatz der fur € 20.000,- erworben werden kann. So kdnnen Sie
jederzeit bequem und trocken in Ihr Zuhause gelangen. Auch Fahrrader oder andere Sportgerate finden
hier ausreichend Platz.

Raumaufteilung
- Vorraum - Wohn/Ess/Kiche - Bad mit WC - Schlafzimmer - Balkon

Lage

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines Mehrfamilienhauses in der Stadt Wels. In der direkten
Umgebung befinden sich verschiedene Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie zum Beispiel ein Arzt,
eine Apotheke, eine Klinik und ein Krankenhaus. Auch eine Schule und ein Kindergarten sind in der Nahe
zu finden. Fur Studierende bietet die nahe gelegene Universitat ideale Wohnmaoglichkeiten.
Einkaufsmaoglichkeiten sind ebenfalls vorhanden, darunter ein Supermarkt und eine Backerei. Die
Verkehrsanbindung ist optimal. Eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor der Haustir und der Bahnhof
ist nur wenige Gehminuten entfernt.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich - wir freuen uns dber Ihr Interesse! Flr weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne unter
der Rufnummer 0664 386 26 80 zur Verfigung. Auf Wunsch stellen wir gerne einen Kontakt zu
Finanzierungsexperten her.

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fiir den Abgeber
ausschlieRlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN bearbeiten konnen (NAME,
ANSCHRIFT, E-Mail, Telefonnummer). Explizit weisen wir daraufhin, dass alle Angaben nach bestem
Wissen erstellt wurden. Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fiir Auskiinfte u. Angaben,
die uns von Seiten der Eigentlimer und Dritten zur Verfligung gestellt wurden, konnen wir keine Haftung
ubernehmen. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen
Vermittlung ist die gesetzliche Provision zur Zahlung fallig.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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ADRESSE: 4600 WELS

|Abiut Bader/ WC: Mech. 0. achte (L )

| £0.00=+3159 A,

. EINREICHPLAN

BAUVORHABEN

Wohnbebauung Hofmannsthalstrafie

PARE

GRSTNR: 141318, 141319
K6, stz Wes
ez 251

BAUNERBER: P Immabiien
Businesspark Sate &
4615 Hozhausen

GRUNDEIGENTUMER: P, inmobien
Businesspark Sate 4
4515 Hozhausen

BAUFUHRER: BAUBEHORDE:

PLANNALT
1. und 2.0bergeschod

MASSSTAB: 1100 DATUM. 24042024

PROEKTNR: 420 PLANNR: 42030 034

HARMACH

0BT SO et s
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ADRESSE: 4600 WELS
e %

A 2 5‘“3“’3
- > 1o jsor
% %" s'\ﬁ‘oms \ cet™
%
69- Helipad KH Wels
2
%
e Klinikum 0 \(s,e
(&5 Wels-Grieskirchen "% ‘06@
@‘ Q{\Q’b
@ 9 Pole Aerial Tanzstudio
wre?® 1 ’25;
& 2 NS
! @ = ) e
= P waBe 13 2 (&
=) a 36025° %_ WO atts é o & 65(@%
o w i
st ‘,aQ, % ” IS(\‘\QXQG
. ,
o % y o 2 & Erika Felbermayr.\cff
t 3 d .
5) 2
1 PN -
A oo™ "os )
X Kz} S
Q:p [y “,\{(@
5 3 o
%, % \,\6\6?'5“ { o
®, <
A (=) e - 3
S \p“% |
Map data ©2024
INFRASTRUKTUR / ENTFERNUNGEN (POIS)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Schule 500 m
Apotheke 500 m Kindergarten 1.000 m
Klinik 1.000 m Universitat 1.000 m
Krankenhaus 1.000 m :
Sonstige
Nahversorgung Bank 500 m
Supermarkt 500 m Geldautomat 500 m
Backerei 500 m Post 500 m
Einkaufszentrum 2.000 m Polizei 1.500 m
Verkehr
Bus 500 m
Autobahnanschluss 2.000 m
Bahnhof 1.000 m
Flughafen 1.500 m
Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
DIE a0
QUADRATUR 0o Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




