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WOHNEN IN IDYLLISCHER UMGEBUNG:
ETAGENWOHNUNG IN WAXENBERG!

ADRESSE: 4182 WAXENBERG

DETAILINFORMATIONEN

WOHNFLACHE ca. 59,19 m?

KELLERFLACHE ca. 3,04 m?

ZIMMER 2,5

BADER 1

WCs 1

ABSTELLRAUME 1

GARAGEN 1

BALKONE 1=26,62m?

NUTZUNGSART Wohnen

BEZIEHBAR September 2026

HEIZUNG Fernwarme,

FulRbodenheizung

PERSONENLIFT Ja

BAUART Neubau

GULTIG BIS 09.03.2033

HWB 42,2 kWh/m?2a
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BESCHREIBUNG

ADRESSE: 4182 WAXENBERG

Wohnen in idyllischer Umgebung: Etagenwohnung in Waxenberg!

Sie sind auf der Suche nach einer traumhaften und barrierefreien Wohnung in ruhiger Lage, die dennoch
alle Annehmlichkeiten des modernen Lebens bietet? Dann ist diese Etagenwohnung in Waxenberg,
genau das Richtige fur Sie! Die 59,19 m? grolRe Wohnung besticht nicht nur durch ihre hochwertige
Ausstattung, sondern auch durch ihre idyllische Lage mitten in der Natur. Die Wohnung verflugt tber 2
geraumige Zimmer, die Ihnen gentigend Platz fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten bieten. Die
offene Wohnkdche ladt zum gemiitlichen Beisammensein ein und bietet gleichzeitig gentigend Platz flir
gemeinsame Kochabende mit Freunden und Familie. Ein absolutes Highlight ist die grof3zligige Terrasse,
auf der Sie die Sonnenstunden in vollen Zlgen genielen konnen. Hier konnen Sie sich entspannen und
den Alltag hinter sich lassen. Fir Ihr Fahrzeug steht ein eigener Stellplatz in der Tiefgarage zur
Verflgung, sodass Sie sich keine Gedanken um Parkplatzsuche machen mussen.

Raumaufteilung
-Vorraum - Bad- separate Toilette - Abstellraum - Wohn/Ess/Kliche - Schlafzimmer- Terrasse

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Gemeinde Waxenberg in Oberdsterreich. Sie liegt in einer ruhigen
Wohngegend und ist Teil einer Etagenwohnung. In der direkten Umgebung befinden sich eine Schule
sowie eine Bushaltestelle, die eine gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ermoglicht. Die
Nachbarschaft ist gepragt von weiteren Wohnhausern und Griinflachen. In der naheren Umgebung gibt
es auch Einkaufsmaoglichkeiten und andere wichtige Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich - wir freuen uns dber Ihr Interesse! Fir weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne unter
der Rufnummer 0664 398 34 62 zur Verfligung.

Auf Wunsch stellen wir gerne einen Kontakt zu Finanzierungsexperten her.

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fir den Abgeber
ausschlieRlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN bearbeiten konnen (NAME,
ANSCHRIFT, E-Mail, Telefonnummer).

Explizit weisen wir darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrtimer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fir Auskiinfte u. Angaben, die uns vonseiten der Eigentimer
und Dritten zur Verfigung gestellt wurden, konnen wir keine Haftung Ubernehmen. Besichtigungen u.
Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlung ist die gesetzliche
Provision zur Zahlung fallig.

Haben Sie die richtige Immobilie noch nicht gefunden?
Dann registriere dich hier: https://girkinger-immobilien.at/suchagent/#section-2-113717
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WOHNHAUS WAXENBERG
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Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag.
Boden- und Wandbelage, Sanitar- und sonstlge Ausstattungen laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Die Raum- und WahnungsgroBen konnen sich durch dle Detall&)lanung geringfligig andem.

Die in den Planen sind und nicht fir die Il baumabeln verwendbar -

erforderlich!

Zusétzliche abgehangte Decken sind nach Erfordernis maglich (Abminderung der Raumhohe). Anderungen vorbehalten!

DIE

QUADRATUR g S Thomas Girkinger Immobilien GmbH

IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32

www.girkinger-immobilien.at
/4020 Linz/T.+4373277 5200/M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR

INDIVIDUELLES
IMMOBILIEN
ANGEBOT
WEITERE
PLANE
ADRESSE: 4182 WAXENBERG
(o} B
e 26.30' — _
///g//.’zﬁggé// ?;Z/ 4{ /;%/ ?ﬂ% %f’ W’f/?;%/////’ﬂ g /;ﬁ/

=2 177 77 7 “gesthiossenef Laubengang . FOR=#328=T42180A. {1 | T TTTTTT
_ gﬂes&ﬁssenel Laubengang ¢_‘_‘ﬁ ] l
= 1l |

WDVS Mineraiwolle mmuwe

B = N
T ﬁ;ﬁ = =
7
E

AR AR
N g;r . -
ey

S

T T/‘ : /“‘/

26.30 T

(& B A ,’H 77

| [

f I

| ’ J/]/

Wohnanlage Waxenberg 1.0bergeschol3 1:100
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’ Nordansicht ‘
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4680 i . ungeindeanderGlrenxe m . = 4670
745@% ________________________ S

. maximal Gebaudehghe von Urgelande 7,70m maximal Gebaudehéhe von Urgelinde 9,44m
Westansicht Grundabstand = 3,01m > H/3 (2,58m) Grundabstand = 3.30m > H/3 (3 15m) Ostansicht
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Wohnanlage Waxenberg Ansichten 1:200
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INFRASTRUKTUR / ENTFERNUNGEN (POIS)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 2.500 m Schule 500 m
Apotheke 9.500 m Kindergarten 3.000 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 2.500 m Bank 2.500 m
Backerei 2500 m Geldautomat 2.500 m
Post 2.500 m
Verkehr S
Polizei 8.500 m
Bus 500 m
Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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