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**VERKAUFT** MODERNE TRAUMWOHNUNG IN
WAXENBERG - PERFEKT FUR PAARE! 2 ZIMMER,
TERRASSE, TIEFGARAGE UND VIELES MEHR

ADRESSE: 4182 WAXENBERG
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DETAILINFORMATIONEN

WOHNFLACHE ca. 59,19 m?

KELLERFLACHE ca. 3,89 m?

ZIMMER 2,5

BADER 1

WCS 1

ABSTELLRAUME 1

GARAGEN ! KAUFPREIS

TERRASSEN 1=235Tm? 334.824,00 €

NUTZUNGSART Wohnen BETRIEBSKOSTEN INKL. 0% UST

BEZIEHBAR September 2026 11838 €

HEIZUNG Fernwarme, PROVISION

FuRbodenheizung 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

PERSONENLIFT Ja

BAUART Neubau
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ADRESSE: 4182 WAXENBERG

Moderne Traumwohnung in Waxenberg - Perfekt fiir Paare! 2 Zimmer, Terrasse,
Tiefgarage und vieles mehr

Sie sind auf der Suche nach einer traumhaften und barrierefreien Wohnung in ruhiger Lage, die dennoch
alle Annehmlichkeiten des modernen Lebens bietet? Dann ist diese Etagenwohnung in Waxenberg,
genau das Richtige fur Sie! Die 59,19 m2 grolRe Wohnung besticht nicht nur durch ihre hochwertige
Ausstattung, sondern auch durch ihre idyllische Lage mitten in der Natur. Die Wohnung verfligt tUber 2
geraumige Zimmer, die Ihnen gentigend Platz flr individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten bieten. Die
offene Wohnkiche ladt zum gemuitlichen Beisammensein ein und bietet gleichzeitig gentigend Platz fiir
gemeinsame Kochabende mit Freunden und Familie. Ein absolutes Highlight ist die groRzlgige Terrasse,
auf der Sie die Sonnenstunden in vollen Ziigen genielen konnen. Hier konnen Sie sich entspannen und
den Alltag hinter sich lassen. Fur Ihr Fahrzeug steht ein eigener Stellplatz in der Tiefgarage zur
Verflgung, sodass Sie sich keine Gedanken um Parkplatzsuche machen mussen.

Raumaufteilung
-Vorraum - Bad- separate Toilette - Abstellraum - Wohn/Ess/Klche - Schlafzimmer- Terrasse

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Gemeinde Waxenberg in Oberosterreich. Sie liegt in einer ruhigen
Wohngegend und ist Teil einer Etagenwohnung. In der direkten Umgebung befinden sich eine Schule
sowie eine Bushaltestelle, die eine gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ermaglicht. Die
Nachbarschaft ist gepragt von weiteren Wohnhausern und Grinflachen. In der naheren Umgebung gibt
es auch Einkaufsmaoglichkeiten und andere wichtige Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich - wir freuen uns Uber |hr Interesse! Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne unter
der Rufnummer 0664 398 34 62 zur Verflgung.

Auf Wunsch stellen wir gerne einen Kontakt zu Finanzierungsexperten her.

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fir den Abgeber
ausschlieRlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN bearbeiten konnen (NAME,
ANSCHRIFT, E-Mail, Telefonnummer).

Explizit weisen wir darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrtiimer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fir Auskinfte u. Angaben, die uns vonseiten der Eigentimer
und Dritten zur Verfiigung gestellt wurden, konnen wir keine Haftung Gbernehmen. Besichtigungen u.
Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlung ist die gesetzliche
Provision zur Zahlung fallig.
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WOHNHAUS WAXENBERG Loz

Wohnkuche
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TOP 3 | 1.0bergeschof3

Nutzflache 59,19m?
Terrasse 23,51m?
Kellerabteil 3,89m?
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Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag

Boden- und Wandbelage, Sanitar- und sonstlﬁe Ausstattungen laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Die Raum- und WohnungsgroBen konnen sich durch dle Detall&)lanung geringfligig andem.

Die in den Planen sind und nicht fir die Il baumabeln verwendbar - erforderlich!
Zusétzliche abgehangte Decken sind nach Erfordernis maglich (Abminderung der Raumhohe). Anderungen vorbehalten!
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’ Nordansicht ‘

° —

4680 i . ungeindeanderGlrenxe m . = 4670
745@% ________________________ S

. maximal Gebaudehghe von Urgelande 7,70m maximal Gebaudehéhe von Urgelinde 9,44m
Westansicht Grundabstand = 3,01m > H/3 (2,58m) Grundabstand = 3.30m > H/3 (3 15m) Ostansicht
;
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Wohnanlage Waxenberg Ansichten 1:200
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INFRASTRUKTUR / ENTFERNUNGEN (POIS)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 2.500 m Schule 500 m
Apotheke 9.500 m Kindergarten 3.000 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 2.500 m Bank 2.500 m
Backerei 2500 m Geldautomat 2.500 m
Post 2.500 m
Verkehr S
Polizei 8.500 m
Bus 500 m
Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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