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ZENTRALE BURO/PRAXISFLACHE - IDEAL FUR IHR
BUSINESS!

ADRESSE: 4501 NEUHOFEN AN DER KREMS

DETAILINFORMATIONEN
NUTZFLACHE ca. 54 m?
ZIMMER 1
NUTZUNGSART Gewerbe
BAUART Altbau
BAUJAHR 1977
LETZTE SANIERUNG 2013
S PERISAVAS BRUTTOMIETE INKL. 20% UST
HWB 137 kWh/m?2a 536,00 €
HWB KLASSE B BETRIEBSKOSTEN INKL. 0% UST
FGEE 1,56 100,00 €
FGEE KLASSE C HEIZKOSTEN INKL. 0% UST
54,00 €
GESAMTMIETE
690,00 €
KAUTION
2.000,00 €
PROVISION
3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.
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ADRESSE: 4501 NEUHOFEN AN DER KREMS

Zentrale Biiro/Praxisflache - Ideal fiir Ihr Business!

Ab sofort steht diese Gewerbeflache zur Miete frei. Auf ca. 54 m? |asst es sich entspannt arbeiten. Eine
Gemeinschaftskiche sowie gemeinschaftliche Sanitarraume sind auch vorhanden. Schoner, heller
Geschaftsraum in zentraler Neuhofner Lage. In der Nahe befinden sich gentigend Parkplatze fiir
Mitarbeiter. Falls die Flache zu klein ist, besteht die Moglichkeit noch eine Raumlichkeit im selben
Gebaude an zu mieten.

Raumaufteilung
- 1 Blroraum - Toilette - Gemeinschaftskiche

Lage
Die Gewerbeflache befindet sich in direkter Neuhofner Lage. Gegentber befindet sich die Sparkasse und
eine Backerei. In. ca. 20 Autominuten erreichen Sie die Autobahnauffahrt.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich - wir freuen uns Uber |hr Interesse! Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne unter
der Rufnummer 0664 998 84 059 zur Verfligung.

Auf Wunsch stellen wir gerne einen Kontakt zu Finanzierungsexperten her.

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fir den Abgeber
ausschlieRlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN bearbeiten konnen (NAME,
ANSCHRIFT, E-Mail, Telefonnummer).

Explizit weisen wir darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrtiimer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fir Auskinfte u. Angaben, die uns vonseiten der Eigentimer
und Dritten zur Verfigung gestellt wurden, konnen wir keine Haftung Ubernehmen. Besichtigungen u.
Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlung ist die gesetzliche
Provision zur Zahlung fallig.

Haben Sie die richtige Immobilie noch nicht gefunden?
Dann registriere dich hier: https://girkinger-immobilien.at/suchagent/#section-2-113717

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

DIE
QUADRATUR 8 8 Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien. at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES (= GIRKINGER

IMMOBILIEN IMMORBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4501 NEUHOFEN AN DER KREMS

i,
\h.

DIE
QUADRATUR Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien. at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at

a0




IHR
iINDIVIDUELLES ([l =:m CIRKINGER

IMMOBILIEN IMMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4501 NEUHOFEN AN DER KREMS

DIE
QUADRATUR Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien. at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at

a0




IHR
INDIVIDUELLES 2 GIRKINGER

IMMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4501 NEUHOFEN AN DER KREMS

a0

DIE
QUADRATUR Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES ~ ( =z [|G|RK|NGER

IMMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4501 NEUHOFEN AN DER KREMS

DIE ao
QUADRATUR oo Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR

GIRKINGER

INDIVIDUELLES
IMMOBILIEN IMMOBILIEN
ANGEBOT
ADRESSE: 4501 NEUHOFEN AN DER KREMS
—— T — e n—gﬂ
I"H ssnaoNﬁuaj
| \\ SSOHJS39AYS |
O, T =
| - e r 1
O] 1 0z's octt . S ~
oS 089 (147 W*TL £
\ 1
5 e ; 1
A’ig ~~~~~~~~~ 5 T e S R W - — ;j
S \ e A " |
= ; = S 4 i o
708 wE ||
£ B vSSYH
- g E $ WNVYSLAYHIST O
: S 2
| i - 8
1, e | ST _ bEanyis *£185 RO
| n L\] ‘*__"'__‘g‘_*—_ = IT %-
5 3 1100%€ 0e e e o
| ] : i !
| m o~ ~ 1 lonnzianl /)ﬁ_’_H% -
| 0 | E g - = 92 A
E = | BP e B g | e g
= Bl |lg Bl ot e-zlUTEET h W
r ! ! e P SR T = % 5
P 2 ﬁ - P S ¢ :E‘
1 8 d a
H 5 0Edy & ol e W 8
"\E §. B e e 1“7 o 240l E
I S 0 i G || wivenne
' \_l ;‘:ﬁ% ONNLIM e
l ; 5 o %
E\l e 1 we  toort = _
i s ‘
i - : e
| fi :
- ,u‘a.—jg == i
[ . Eramm = — - T R — = --q-
’ 53
1 3 07’8 e n
“0eT 1708 076
97 M
F gi—'is‘a
| N
t L= 1 LLINHDS |
LS S, 248 o : :*Ar O AR D0 D oRL S0, g "‘;:’7” 20 ROD 29
J/,i@ == U s *,
Z Ile L 5 &
o
E; SZH- l-l[ ‘}a—‘ S i
e 9 T ;cn S
e [T 7’ ' ! ‘ ‘ I o & m ‘

DIE
QUADRATUR
IHRER IMMOBILIE

a0

O
O

Thomas Girkinger Immobilien GmbH

www.girkinger-immobilien.at

Kroatengasse 32/4020Linz/T. +43 73277 5200/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
iNDiviDUELLES  (f =z CIRKINGER

IMMOBILIEN “I@MMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
PLANE

ADRESSE: 4501 NEUHOFEN AN DER KREMS

O,

DIE
QUADRATUR Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at

a0




IHR
INDIVIDUELLES . GIRKINGER

IMMOBILIEN B MMOBILIEN
ANGEBOT

LAGE

ADRESSE: 4501 NEUHOFEN AN DER KREMS

o
s

",
o %"0
3 Wayy
% DAMBACH g, |
Q, % ‘
%% |
% %: Eiber Kapelle o | LINING
?, \O,ac‘(\ !
§ at® i
5
d & %
fel : a Y
Engen @ Kindergarten Dambach é’ % Freilin
T
oprmoeS [ 463’6 g
& 2
o & 3,
< <° o
2 g
5 =
oS
& Steyrerstrafg
Q’ééo 2 %0%/ 11373
g 3
}E Julianabergstrabe I c
5 ~~-_Neuhofen/K % %
3 » & eu ofen/Krems () %@”a/ <
g \\'
§ o,
f H %,
9 Freibad Neuhofen 5 0
mﬂ‘e‘@ %;‘«5 2 \o/ an der Krems ° ?‘é
BN " 0%» ob%\ H%“"v i
o % R Map data ©2025
INFRASTRUKTUR / ENTFERNUNGEN (POIS)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Kindergarten 500 m
Apotheke 500 m Schule 1.000 m
Klinik 500 m :
Sonstige
Nahversorgung Bank 500 m
Supermarkt 500 m Geldautomat 500 m
Backerei 500 m Post 1.000 m
Einkaufszentrum 7.000 m Polizei 500 m
Verkehr
Bus 500 m
Autobahnanschluss 5.500 m
Bahnhof 1.000 m
Strallenbahn 9.500 m
Flughafen 8.000 m
Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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