IHR
INDIVIDUELLES
IMMOBILIEN
ANGEBOT

e GIRKINGER
[IIMMOBIUEN

INDIVIDUELLES
IMMOBILIEN
ANGEBOT

DIE @la
QUADRATUR Thomas Girkinger Immobilien GmbH
IHRER IMMOBILIE

www.girkinger-immobilien.at

Kroatengasse 32/4020Linz/T. +43 73277 5200/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES -.m GIRKINGER

IMMOBILIEN I8 MMOBILIEN
ANGEBOT

***ERSTBEZUG*** HOCHWERTIGE
DOPPELHAUSHALFTE IN ENNS

ADRESSE: 4470 ENNS

DETAILINFORMATIONEN

GRUNDSTUCKSFLACHE ca. 340 m?2

WOHNFLACHE ca. 125,34 m?

STELLPLATZFLACHE ca. 40,8 m?

ZIMMER 5

BADER 2

WCS 2

ABSTELL-I.RAUME T KAUFPREIS

STELLPLATZE 2 519.000,00 €

TERRASSEN 1=2265m?2 BETRIEBSKOSTEN INKL. 0% UST

GARTEN 2 90,00 €

NUTZUNGSART Wohnen PROVISION

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

BEZIEHBAR ab sofort

EIGENTUMSFORM Alleineigentum

MOBILIAR nicht mobliert

HEIZUNG Fullbodenheizung

LAGEBEWERTUNG sehr gut
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***Erstbezug*** Hochwertige Doppelhaushilfte in Enns

Diese moderne Doppelhaushalfte wurde mit zeitgenossischem Sinne ausgestattet. Die Fenster wurden
Mehrfachverglast und sowohl mit Insektenschutz als auch mit elektrischen Raffstore verbaut (Valetta).
Die Raumhohe betragt im Erdgeschol ca. 2,75 Meter. Jedes Zimmer verfiigt Gber einen TV und
Internetanschluss. Beheizt wird das Haus mit einer Luftwarmepumpe die Uber die Fulbodenheizung in
den kalten Wintermonaten warm halt. Das Badezimmer im Obergeschol} offeriert ein
Doppelwaschbecken und eine Badewanne sowie eine begehbare Dusche. Naturlich darf flir die Gaste ein
Schlafzimmer sowie ein Badezimmer im Erdgeschoss nicht fehlen. Zusatzlich wurde 1,2 m x 1,2 m
Fliesen sowie ein Echtholz Parkettboden im Haus verlegt. Vor dem Haus befindet sich ein Carport fir 2
Pkw inklusive 2x E- Anschluss. Die Doppelhaushalfte hat flachenbiindige Innentiren und raumhohe
Fliesen in den Badezimmern. Es wurde alles fir eine Photovoltaikanlage vorbereitet.

Raumaufteilung

EG - Flur - Bad mit Dusche und WC - Speis - Abstellraum - Gastezimmer - offene Wohnkiiche - Terrasse -
Technikraum - Vorgarten - Garten

OG - Vorraum - Bad mit Badewanne und Dusche - Schlafzimmer - begehbarer Kleiderschrank - 2
Kinderzimmer

Lage

Diese Doppelhaushalfte liegt an der Grenze zwischen Ober- und Niederosterreich. Die Buslinie 400
Thaling bei Kronstorf Ennser StraRe ist fulllaufig erreichbar. Die Schule Lernspektakel befindet sich nur
wenige Meter entfernt. Mit dem Auto erreichen Sie Lebensmittelgeschafte, Schule, Bank etc. binnen
wenigen Minuten.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich - wir freuen uns dber Ihr Interesse! Flr weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne unter
der Rufnummer 0664 398 34 62 zur Verfligung.

Auf Wunsch stellen wir gerne einen Kontakt zu Finanzierungsexperten her.

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fir den Abgeber
ausschlieRlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN bearbeiten konnen (NAME,
ANSCHRIFT, E-Mail, Telefonnummer).

Explizit weisen wir darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrtiimer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fir Auskinfte u. Angaben, die uns vonseiten der Eigentimer
und Dritten zur Verfligung gestellt wurden, konnen wir keine Haftung Gibernehmen. Besichtigungen u.
Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlung ist die gesetzliche
Provision zur Zahlung fallig.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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