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SANIERUNGSPROJEKT MIT VIEL POTENZIAL:
EINFAMILIENHAUS IN PICHLING MIT
GROSSZUGIGER GRUNFLACHE!

ADRESSE: 4030 LINZ

DETAILINFORMATIONEN

GRUNDSTUCKSFLACHE ca. 5.555 m?

WOHNFLACHE ca. 186 m?

ZIMMER 4

BADER 1

WCS T

BALKONE 1

EARTES L KAUFPREIS

NUTZUNGSART Wohnen 595.000,00 €

BEZIEHBAR nach Absprache BETRIEBSKOSTEN INKL. 0% UST

EIGENTUMSFORM Alleineigentum 460,00 €

MOBILIAR Kiiche, Bad PROVISION

; 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

HEIZUNG Kamin

LAGEBEWERTUNG sehr gut

LARMPEGEL geringe Beeintrachtigung
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ALLGEMEINE
BESCHREIBUNG

ADRESSE: 4030 LINZ

Sanierungsprojekt mit viel Potenzial: Einfamilienhaus in Pichling mit groBziigiger
Griinflache!

Zum Verkauf gelangt ein charmantes Einfamilienhaus auf einem weitlaufigen Grundstuck in 4030
Pichling. Das leicht hligelige Areal bietet einen malerischen Blick auf das charmante Haus und einen
kleinen Waldanteil. Im Aulenbereich befindet sich ein Swimmingpool, von dem aus Sie den
selbstgebauten Grillplatz mit gemuitlicher Sitzgelegenheit Gberblicken konnen. Die offene WohnkUlche
gewahrt einen schonen Blick auf die weitlaufige Grinflache. Ein zusatzlicher Balkon im ersten Stock, der
nach Stiden ausgerichtet ist, ermdglicht eine herrliche Aussicht auf das gesamte Gelande. Dieses Haus
ist ideal fir Familien, die viel Platz und Freiraum in ihrem eigenen Zuhause suchen. Auch die Tierhaltung
ist ideal, da die Grunflache ausreichend Platz dafr bietet. Die groRzlgige Raumaufteilung bietet
zahlreiche Moglichkeiten zur individuellen Nutzung. Ein gemutlicher Kamin in der WohnkUche sorgt an
kihleren Tagen fur wohlige Warme und eine einladende Atmosphare.

Raumaufteilung

KG: Kellerraum, Waschkiiche

EG: Vorhaus - Vorraum - Speis - Werkstatt - Kliche - Kabinett - Zimmer

10G: Vorhaus - Vorraum - 2. Wohnzimmer - Kabinett - Zimmer mit weiterem Kiichenanschluss - 2
Schlafzimmer

20G: Dachboden

Lage

Dieses Objekt befindet sich in einer sehr zentralen Lage von Pichling. In ein paar Autominuten gelangen
Sie zu unzahligen Nahversorgern, Kindergarten, Schule, Post, Bank etc. Fullaufig erreichbar ist die
StralRenbahnhaltestelle Traundorferstralle (Ebelsberg) und die Zugstation Ebelsberg. Durch die sehr
zentrale Lage sind Sie optimal an das Verkehrsnetz angebunden. An heilen Sommertagen ist der
Weikerlsee, sowie der Pichlinger See schnell und bequem erreichbar.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich - wir freuen uns Uber |hr Interesse! Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne unter
der Rufnummer 0664 39 83 462 zur Verflgung. Auf Wunsch stellen wir gerne einen Kontakt zu
Finanzierungsexperten her.

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fir den
Abgeber ausschliellich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN bearbeiten konnen
(NAME, ANSCHRIFT, E-MAIL, TELEFONNUMMER).

Explizit weisen wir darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrtiimer,
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Druckfehler und Anderungen vorbehalten.

Fur Auskunfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfiigung gestellt
wurden, konnen wir keine Haftung Gibernehmen. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos,
lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlung ist die gesetzliche Provision zur Zahlung fallig.

a0

DIE

QUADRATUR Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at

IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at
g




IHR
INDIVIDUELLES < [II GlRKINGER

IMMOBILIEN
ANGEBOT

|E

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4030 LINZ

DIE
QUADRATUR B S Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES
IMMOBILIEN
ANGEBOT

GIRKINGER
IMMOBILIEN

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4030 LINZ

DIE
QUADRATUR B B Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES
IMMOBILIEN
ANGEBOT

GIRKINGER

IMMOBILIEN

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4030 LINZ

DIE
QUADRATUR B 8 Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES ==[IGIRKINGER
IMMOBILIEN IMOE |
ANGEBOT

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4030 LINZ

é

)

oy

00

DIE
QUADRATUR Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE i et

Kroatengasse 32/4020Linz/T. +43 73277 5200/M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES [.GlRKlNGER
IMMOBILIEN IMMOBILIE
ANGEBOT

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4030 LINZ

DIE
QUADRATUR E 8 Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES -.m GIRKINGER

IMMOBILIEN B MMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4030 LINZ

WL T

DIE
QUADRATUR S g Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien. at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES (=23 GIRKINGER

IMMOBILIEN
ANGEBOT

IMMOBILIEN

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4030 LINZ

DIE
QUADRATUR B 8 Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 73277 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR

INDIVIDUELLES GIRKINGER
IMMOBILIEN IMMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4030 LINZ

DIE ao
QUADRATUR oo Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR
INDIVIDUELLES  (f =:m CIRKINGER

IMMOBILIEN IMMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
FOTOS

ADRESSE: 4030 LINZ

_
()

dud’

L

[

DIE
QUADRATUR B S Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR

INDIVIDUELLES GIRKINGER
IMMOBILIEN IMMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
PLANE

ADRESSE: 4030 LINZ

DIE
QUADRATUR Ell B Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien. at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




IHR

INDIVIDUELLES GIRKINGER
IMMOBILIEN IMMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
PLANE

ADRESSE: 4030 LINZ

DIE
QUADRATUR E‘ Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at

a0




IHR

INDIVIDUELLES GIRKINGER
IMMOBILIEN IMMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
PLANE

ADRESSE: 4030 LINZ

DIE
QUADRATUR E]l Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien. at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 732 77 52 00/ M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at

a0




IHR
INDIVIDUELLES
IMMOBILIEN
ANGEBOT

WEITERE
PLANE

ADRESSE: 4030 LINZ

DIE
QUADRATUR B Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 73277 52 00 / M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at

a0




IHR
iNDiviDUELLES  (f =z CIRKINGER
IMMOBILIEN

IMMOBILIEN
ANGEBOT
ADRESSE: 4030 LINZ
Neufelost===
- galee
wel® Kindergarten &‘9‘
Krabbelstube... "7
g
@
ke
2
o ”“;Moosfelderstraﬁe‘ e — ot o ©
A\ RS SRtk eIl // e\ Trayndot I
Linz/Donau - z @
E 2
= =
< T
N

e~ Ebelsberg Bahnhst
Fichagas s ‘“‘/ e
/ ©

Nehrgeschichtliches
Viuseum Oberosterreich

Map data ©2025

INFRASTRUKTUR / ENTFERNUNGEN (POIS)
Kinder & Schulen

Gesundheit
Arzt 1.000 m Kindergarten 1.000 m
Apotheke 1.000 m Schule 1.500 m
Klinik 2.500 m Universitat 6.500 m
Krankenhaus 5.500 m Hohere Schule 7.500 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 1.500 m Bank 1.000 m
Backerei 1.500 m Geldautomat 1.000 m
Einkaufszentrum 4.000 m Post 1.500 m
Verkehr Polizei 1.500 m
Bus 500 m
Strallenbahn 500 m
Autobahnanschluss 4,000 m
Bahnhof 500 m
Flughafen 5.500 m
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DIE a0
QUADRATUR oo Thomas Girkinger Immobilien GmbH www.girkinger-immobilien.at
IHRER IMMOBILIE Kroatengasse 32 /4020 Linz /T. +43 73277 52 00 / M. +43 664 38 62 680 / office@girkinger-immobilien.at




