
2700 Wiener Neustadt   |   Wohnung   |   Objektnummer: 11669

Betreutes Wohnen in Wr. Neustadt

Ihre Ansprechpartnerin

Claudia Koller
Selbständiger Kooperationspartner

+43 2252 522 613 cko@realbrokers.at
+43 / 664 / 621 20 58 www.realbrokers.at



Betreutes Wohnen in Wr. Neustadt

Beschreibung

Betreutes Wohnen in Wr. Neustadt

 

Im Zentrum von Wr. Neustadt entsteht eine moderne, barrierefreie Wohnhausanlage für betreutes Wohnen. 

Die Wohnhausanlage liegt zwischen der Waisenhausgasse und Komarigasse, direkt neben dem Krankenhaus und
nur cirka 500m entfernt vom Zentrum. 

 

In 2 Bauabschnitten wurden insgesamt 56 Wohnungen mit Wohnungsgrößen von ca. 43 bis ca. 88 m² Nutzfläche
errichtet. Die Wohnungen verfügen großteils über Terrasse bzw. Balkon oder Loggia, Einlagerungsraum im
Erdgeschoss sowie bei Bedarf über einen Autoabstellplatz. 

 

Erschlossen wird das Grundstück von der Komarigasse und von der Waisenhausgasse, welche zu den offenen
PKW Stellplätzen führen. Alle Nebenräume (Müllraum, Fahrradabstellraum, Einlagerungsräume) befinden sich im
Erdgeschoss. Weiters befinden sich im Erdgeschoss und 
1.Obergeschoss 2 Gemeinschaftsräume mit cirka 50 m2 und 125 m2. 

Die einzelnen Wohnungen sind über 2 Haupteingänge (Stiege 1 + 2) und einen überdeckten Laubengang zu
erreichen. Im Stiegenhaus der Stiege 1 befindet sich ein Aufzug für alle Geschosse.

 

Die Wohnform „betreutes Wohnen“ ist speziell auf die Bedürfnisse von Seniorinnen und Senioren bzw.
für Personen mit einer Einschränkung ausgerichtet und ermöglicht eine selbständige Lebensführung
in den eigenen vier Wänden bis ins hohe Alter. Die Lage im Ortskern mit geeigneter Infrastruktur,



barrierefreie Ausstattung und die soziale Grundbetreuung durch eine Betreuungsorganisation
zeichnen sie aus.

 

Die Mieter dieser Wohneinheiten erhalten zusätzlich eine Betreuungsvereinbarung mit dem "Roten
Kreuz", welche verpflichtend abzuschließen ist. Die Kosten für das Grundpaket dieser
Betreuungsvereinbarung beträgt monatlich pro Wohneiheit € 68,--.

 

Der Finanzierungsbeitrag ist vor Bezug der Wohnung selbst zu leisten. Bei Auszug erhält der Mieter
die Eigenmittel abzüglich 1% Verwohnung pro Jahr wieder retour.

 

Diese Wohnhausanlage wurde vom Land Niederösterreich gefördert! Die Mieter müssen den
Förderkriterien entsprechen und hier ihren Hauptwohnsitz begründen.

 

 

Folgende Wohneinheiten stehen noch zur Verfügung:

 

Top 1-07

Wohnfläche: 86,28 m²

Finanzierungsbeitrag: € 22.190,00

Miete: € 941,00

 

Top 1-17

Wohnfläche: 71,90 m²

Finanzierungsbeitrag: € 18.492,00

Miete: € 770,00

 

Top 1-24

Wohnfläche: 57,62 m²



Finanzierungsbeitrag: € 14.695,00

Miete: € 618,00

 

Top 1-28

Wohnfläche: 50,72 m²

Finanzierungsbeitrag: € 12.920,00

Miete: € 544,00

 

Top 1-38

Wohnfläche: 47,04 m²

Finanzierungsbeitrag: € 12.000,00

Miete: € 504,00

 

 

In den monatlichen Kosten ist das Betriebskosten-Akonto bereits enthalten. Die Kosten für Heizung, Wasser und
Strom werden gesondert durch Abrechnungsfirmen verrechnet. Das Betreuungsentgelt vom "Roten Kreuz" wird
ebenfalls gesondert verrechnet.

 

Ausstattungsbeschreibung:

Fenster: Neubau: Kunststoff-Isolierglasfenster 3-fach Isolierglas Farbe weiß / Innen – kunststoffbeschichtetes
Fensterbrett, außen Alusohlbank 
Altbau: bestehendes Holzkastenfenster wird saniert (Aussenflügel Bestand, Innenflügel neu: Holzfenster mit
2-fach Isolierglas) 

 

Wohnungseingangstüren: Laubengangtüren mit Melaminharzbeschichtung Türblatt Innen- und Außenseite
passend zu den Innentüren 

 

Innentüren: Röhrenspan-Türblätter, Oberfläche weiß beschichtet 

 



Bodenbelag: Wohnküche und Zimmer: Fertigparkett verklebt: Eiche bzw. nach Bemusterung samt
Sockelleisten  Vorraum, Bad und WC: Feinsteinzeug nach Bemusterung 

 

Wand-Verfliesungen: Bad und WC: Steingut 20/40 cm Farbe: weiß bzw. nach Bemusterung 

 

Malerei und Anstrich: Wände und Decken einfärbig weiß, Anstrich der Stahlzargen weiß 

 

Elektroinstallationen: Elektroverteiler im Vorraum, Schalterprogramm: Standard weiß, Auslässe lt. Plan, keine
Beleuchtungskörper mit Ausnahme Terrassen/Balkone, Steckdose und Lichtauslaß im Einlagerungsraum 

 

Schwachstrominstallionen: Medienverteiler im Vorraum (neben oder oberhalb E-Verteiler) Telefonanschluss/
Internet: A1-Anschlusskabel bis in den Medienverteiler verlegt Magenta-Anschlusskabel bis in Anschlussdose im
Wohnzimmer verlegt , ab Medienverteiler jeweils Leerverrohrung mit 
Vorspanndraht zu den einzelnen Leerdosen im Vorraum und Schlafzimmer (Telefon/ Internetanschluss samt den
erforderlichen Dosen und Installationsarbeiten vom gewünschten Anbieter sind vom Mieter zu beantragen und
auf eigene Kosten herzustellen) 

SAT-Anschluss: Anschlussdose im Wohn- und Schlafzimmer betriebsbereit hergestellt

Gegensprechanlage mit Türöffner und Klingelanlage Vorbereitung für die Nachrüstung einer E-Jalousie 

 

Sanitäreinrichtung: WC: 1 Tiefspülklosett, weiß mit Deckel und Unterputzspülkasten mit  2-Mengenspültaste  BAD:
1 Waschtisch, weiß mit Armatur; 1 bodenebene Dusche mit  Armatur und Brauseset  BAD oder teilweise in der
Küche (Altbau): Je 1 Anschluss für  Waschmaschine und Trockner  Küche: Kalt- und Warmwasseranschluss,
Abwasseranschluss 

 

Sonnenschutz: Dachflächenfenster werden mit außenliegendem Sonnenschutz mit Solarantrieb ausgestattet, der
vertikale Fensterteil unterhalb des Dachflächenfensters wird mit einem innenliegenden
Sonnenschutz ausgestattet.  Alle anderen Fenster und Fenstertüren nachrüstbar bzw. nach 
bauphysikalischem Erfordernis 

 

Wasserversorgung: über Ortswasserleitung (eigener Zähler pro Wohneinheit) 

 

Stromversorgung: über Zuleitung EVN (eigener Zähler pro Wohneinheit) 



 

Zufahrt/Gehwege: Asphalt einlagig bzw. Betonplatten 

 

Einlagerungsräume: Jeder Wohneinheit ist ein Einlagerungsraum mit ca. 3m²  zugeordnet, welcher sich im EG
Stiege 1 oder Stiege 2 befindet. 

 

Heizung/Lüftung: Die Heizungsversorgung erfolgt über Fernwärme. 

 

 Die Wohnungen im EG werden mit einer Fußbodenheizung beheizt,  alle anderen Wohnungen mit Radiatoren.
Diese sind mit  Thermostatventilen ausgestattet. 

 

 Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral mittels Wärmetauscher  in der Wohnungsstation, welche jeweils im
WC situiert ist. 

 

 Die Wohnungen sind weiters mit einer kontrollierten  Wohnraumlüftung mit Wärmerückgewinnung
ausgestattet.  Diese Lüftungsanlage saugt Frischluft von außen an,  anschließend wird die Luft gefiltert und
erwärmt und über ein in der  Decke geführtes Rohrsystem mit Zuluftauslässen in die 
 Aufenthaltsräume eingebracht.  In der Küche sowie Bad und WC wird die verbrauchte Luft  abgesaugt. 

 

 

 

Für Rückfragen und Besichtigung stehe ich Ihnen unter der Tel. Nr. 0664 / 621 20 58  selbstverständlich
gerne zur Verfügung.

 

Unsere Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen, welche uns vom Abgeber oder dessen
Beauftragten zur Verfügung gestellt wurden und sind ohne Gewähr.

 

 

Der Immobilienmakler erklärt, dass er – entgegen dem in der Immobilienwirtschaft üblichen Geschäftsgebrauch
des Doppelmaklers – einseitig nur für den Vermieter tätig ist.



Eckdaten
Wohnfläche: ca. 71,9 m²
Kellerfläche: ca. 4,72 m²

Etage: 2. Etage
Zimmer: 2
Bäder: 1
WCs: 1

Nutzungsart: Wohnen
Beziehbar: sofort
Mietdauer: unbefristet
Mobiliar: Bad
Heizung: Fußbodenheizung,

Zentralheizung

Lagebewertung: sehr gut
Erschließung: vollerschlossen
Bauart: Neubau
Zustand: neuwertig
Baujahr: 2021

Energieausweis
HWB:  C  77 kWh/m²a
fGEE:  C  1,1

Ausstattung
Boden: Fliesen, Fertigparkett
Fahrstuhl: Personenaufzug
Befeuerung: Fernwärme
Belüftung: kontrollierte

Wohnraumlüftung
Fenster: Doppel- /

Mehrfachverglasung

Fernsehen: Kabel / Satelliten-TV
Bad: Dusche, Bad mit WC
Stellplatzart: Parkplatz
Extras: Fahrradraum,

Seniorengerecht,
Rollstuhlgerecht

Serviceleistungen: Betreutes Wohnen

Preisinformationen
Gesamtmiete: 770,00 €

Miete: 700,00 €
Umsatzsteuer: 70,00 €

Monatliche Gesamtbelastung: 770,00 €

Finanzierungsbeitrag: 18.492,00 €
Provision: Gemäß Erstauftraggeberprinzip bezahlt

der Abgeber die Provision.



Lage

2700 Wiener Neustadt

Infrastruktur/Entfernungen (POIs)
Gesundheit
Arzt 1.000 m
Apotheke 500 m
Klinik 7.500 m
Krankenhaus 500 m

Kinder & Schulen
Schule 500 m
Kindergarten 1.000 m
Höhere Schule 1.000 m
Universität 3.000 m

Nahversorgung
Supermarkt 500 m
Bäckerei 500 m
Einkaufszentrum 1.500 m

Sonstige
Bank 500 m
Geldautomat 500 m
Post 1.500 m
Polizei 1.000 m

Verkehr
Bus 500 m
Autobahnanschluss 2.500 m
Bahnhof 1.500 m
Flughafen 2.500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Plan



Plan


	Exposé
	Beschreibung
	Details
	Lage
	Pläne

