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Singletraum mit privater Dachterrasse - Lohwi 6

Lage
Nahe U2 Aspernstral3e, Siegesplatz und Lobau

Beschreibung

Urbanes Leben ohne Hektik - Willkommen in Aspern.

WOHNEN AM TOR ZUM NATIONALPARK -

2- ZimmerWohnung mit sonniger StdTerrasse

An der Lohwaggasse 6, in unmittelbarer Nahe zum Asperner Siegesplatz stehen noch ca 20 Wohnungen bereit
zum Einzug.

Stiege 3-Top 7/

2-ZimmerWohnung im Dachgeschoss (3. Liftstock)

41,9 gm Wohnflache plus 18,5 gm grol3er Terrasse PLUS 27 gm DACHTERRASSE
KLIMA-ANLAGE INKLUSIVE

Vorzimmer: 7,7 gm
Gaste-WC: 1,5gm
Badezimmer: 5,2 gm



Abstellraum: 1,5gm

Wohnzimmer: 16,1 gm (inkl Kichenbereich)
Terrasse: 18,6 gm (vom Wohnzimmer)
Dachterrasse: 27,4 gm

Schlafzimmer 1 11,4 gm

Balkon: 6,2 gm (von Zimmer 1)

Schlafzimmer 2: 14,1 gm
In Summe bietet dieses Objekt ca 87 gm Flache

ASPERN - DIE LAGE:

Aspern - DER AUFSTREBENDE Teil des 22. Bezirks. Die ehemalige Marchfeldgemeinde kam 1904 zu Wien und hat
sich zu einer ausserst begehrten Wohngegend entwickelt. U2 in Gehdistanz, MUhlwasser / Lobau praktisch vor
der Haustur.

Am bzw um den Siegesplatz befinden sich ausreichend Einkaufsmaoglichkeiten wie zB Strock, Bipa, ,HOFER" einmal
um die Ecke,mehrere Bankfilialen, Trafik, die Offentliche Blicherei, Apotheke, ,BILLAetc

Mehrere Kindergarten (privat und offentlich) sind ful3laufig erreichbar. Die Volksschule ist wenige Gehminuten
enfernt, am anderen Ende des Siegesplatzes, die AHS Heustadelgasse detto. Weitere Schulen in unmittelbarer
Umgebung.

Die U2 ist ein knappen Kilometer oder drei BusStationen entfernt. Die 400m zum Siegesplatz geht man zwei
Minuten ; Strassenbahn Linie 25 in angenehmer Gehdistanz (750m). Der 25er kreuzt die U2, die U1 und die U6
sowie S80 und S1, S2. Man gelangt in 20min zum Donauzentrum, in 30 min zur VetMed, in 40 min nach
Floridsdorf.

Zum Muhlwasser gelangt man zu Ful8 in etwa 15 min, der Nationalpark Donau-Auen (beginnt hinter dem
MUhlwasser, an der Naufahrt) ist in 5 Minuten mit dem Fahrrad erreichbar.

Mit den Auto gelangt man Uber den Biberhaufen in ca 10 Min zur A22 bzw A23.

DIE WOHNANLAGE:

Zwischen zwei ruhigen Asperner Seitengassen, der Lohwaggasse und der Lobaugasse (jeweils 30er Zone, kein
Autobus), wo Einfamilienhauser, alte Bauernhauser und Reihenhauser mit gepflegten Vorgarten dominieren
wurde 2017/18 diese diese moderne Wohnanlage erbaut. Im Bereich Lobaugasse steht ein Doppelhaus, dahinter
3 Reihenhduser, an der Lohwaggasse wurd ein 4-geschossiges Wohnhaus errichtet, dahinter befinden sich drei
Gebdude mit je 7 Wohnungen

Die Anlage wird unterkellert - hauseigene Tiefgarage ist vorhanden.

AUSSTATTUNG:

Der begehrten Wohngegend wird auch bei der Ausstattung Rechnung getragen.

Edle Parkettbdden in den Zimmern, Fussbodenheizung mit Einzelraumsteuerung, elektrisch steuerbare
Aussenjalousien, Markenaustattung in Bad und WC,

Klima-Anlage in den DG-Wohnuungen

Die Wohneinheiten werden SCHLUSSELFERTIG Ubergeben

PREISE / ABWICKLUNG:

ll'ca 87 gm Gesamtnutzflache - EUR 219.632,-- !l
gewichteter gm Preis ca EUR 4.000,--
KLIMA-ANLAGE INKLUDIERT !

Die notarielle Abwicklung erfolgt Uber den Vertragserrichter und Treuhander: R. GILKARQOV, 1010 Wien,



Fur weitere Details kontaktieren Sie bitte, vorzugsweise per eMail:

AIRA Development Group
Tel 01 - 890 2258-100
eMail office@aira.at



Eckdaten

Wohnflache:
Kellerflache:
Terrassenflache:

Etage:
Zimmer:
Bader:
WCs:
Keller:
Terrassen:

Ausstattung

Bauweise:
Dachform:
Ausbaustufe:

Boden:
Fahrstuhl:
Befeuerung:
Beluftung:

Energietyp:
Ausblick:
Balkon:

ca. 41,89 m2
ca. 6,32 m2
ca. 45,98 m2

Fertigteil
Flachdach

SchlUsselfertig mit
Bodenplatte

Fliesen, Parkett
Personenaufzug
Gas

Mechanische Be- und
Entllftung

Niedrigenergiehaus
Fernblick
Stdbalkon / -terrasse

Nutzungsart:
Beziehbar:
Mobiliar:
Heizung:

Lagebewertung:

Larmpegel:
Bauart:
Zustand:
Baujahr:

Energieausweis
Gultig bis:
HWB:

fGEE:

Raume:
Fenster:

Elektrik:
Fernsehen:
WCs:

Bad:

Klche:
Stellplatzart:
Extras:

Wohnen

2019

optional
FulBbodenheizung,
Zentralheizung

sehr gut
Ruhelage
Neubau
Erstbezug
2018

16.08.2025

41,9 kWh/m2a
0,59

Trennwande Gipskarton

Aullenliegender
Sonnenschutz, Offenbare
Fenster, Doppel- /
Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Bodendosen

Kabel / Satelliten-TV
Gaste-WC

Dusche

WohnkUche / offene Kiche
Tiefgarage

U-Bahn-Nahe, Fahrradraum,
Kinderspielplatz



Preisinformationen

Kaufpreis: 219.632,00 €
Betriebskosten: 174,00 €
Umsatzsteuer: 17,40 €
Monatliche Gesamtbelastung: 191,40 €

Grundbucheintragungsgebuhr: 1.1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%
Provision: Ohne Provision - direkt vom Bautrager



Weitere Fotos
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Infrastruktur/Entfernungen (PQls)
Kinder & Schulen

Gesundheit
Arzt 200m Schule
Apotheke 250 m Kindergarten
Klinik 1.200m Universitat
Krankenhaus 2.100m Hohere Schule
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 25m Bank
Backerei 425 m Geldautomat
Einkaufszentrum 3.850m Post
Polizei
Verkehr
Bus 1700 m
U-Bahn 1.475m
Strallenbahn 900 m
Bahnhof 1.475m
3.300 m

Autobahnanschluss

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Map data ©2024
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300 m
300m
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