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Ihre Ansprechpartnerin

Anna Kurtaran

Relocation & Immobilien Managerin

+43 1 328 8818-0 a.kurtaran@expat-consulting.com
+43 699 1169 8453 www.expat-consulting.com
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Figentumswohnungen mit Traumblick - beheizt und gekuhlt
mit Erdwarme (provisionsfrei)

Lage
1210 Wien, Strebersdorf

Beschreibung

Inmitten von Strebersdorf werden 18 exklusive Eigentumswohnungen mit 3 Zimmern fertiggestellt. Es erwartet
Sie Wohnen in moderner Architektur und mit durchdachten Grundrissen. Die Ausstattung Uberzeugt
ausschliel3lich mit Topmarken, regionalen wie internationalen.

Alle Hauser sind dreigeschossig ausgefuhrt und voll unterkellert. Alle Wohnungen verfugen Uber
wohldimensionierte Terrassen bzw. Balkone, die Erdgeschosseinheiten tUber groRzlgige Garten. Zu jeder
Wohnung gehort ein eigenes Kellerabteil, und bei Bedarf kann ein Stellplatz in der Tiefgarage gegen Aufpreis
erworben werden.

In dieser Wohnlage in Strebersdorf finden Sie ruhiges Wohnen am Stadtrand, umgeben von wunderbaren
Erholungsgebieten am Fulie des Bisambergs. Und dennoch sind Sie auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln rasch
in der Innenstadt.

Lage und Infrastruktur:

Haltestellen der Stral3enbahnlinie 26 und des Bus 32 A und 850 sind etwas mehr als 500 m entfernt und in
weniger als 8 Gehminuten erreichbar. Die Schnellbahnstation Strebersdorf kann fuBlaufig in ca. 15 Minuten
erreicht werden.

Das Stadtzentrum (Stephansplatz) ist in etwa 15 StralBenkilometer entfernt und mit dem Auto in rund 17 Minuten
Fahrzeit erreichbar. Die Donauuferautobahn A22 Abfahrt Strebersdorf erreicht man dabei in 5 Minuten.
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Das Einkaufszentrum Center21 ist ful3laufig 600 m entfernt und bietet ein umfangreiches Angebot an
Nahversorgern, darunter befinden sich Supermarkte wie Billa, Hofer, Lidl und Penny, eine Backerei, eine
Apotheke, diverse Arzte, Modegeschéfte uvm.

Das Bildungsangebot umfasst u.a. die in direkter Umgebung gelegene De La Salle Schule Strebersdorf mit einem
Kindergarten, einer Volksschule, einer neuen Mittelschule, einer AHS und einem Internat.

Ein sportliches Freizeitangebot wird durch das nahe gelegene Sportzentrum Strebersdorf, das Familienbad sowie
die Tanzschule Kreuzenstein geboten. Freizeitvielfalt bieten ebenso die naturnahen Radwege Uber die
nahegelegenen Weinberge.

Ruhe und Entspannung finden Sie in der wunderschonen Natur in den Erholungsgebieten Bisamberg und
Marchfeldkanal in der direkten Umgebung.

In der unmittelbaren Nahe zu den Weinbergen befinden sich Heurige, Weingtter und Buschenschanken. Dartber
hinaus gibt es weitere gastronomische Angebote innerhalb weniger Gehminuten.

Leistung und Ausstattung:

* Schitsselfertige Ubergabe aller Wohnungen

¢ Alle Raume zentral vom Vorzimmer aus begehbar

* Besonders energiesparendes System mit zentraler Sole-Wasser-Warmepumpe, gespeist durch
Tiefensonden

¢ Steuerung des modernen Heizsystems mit konomischer und 6kologischer Erdwarmeanlage

* Fullbodenheizungen in allen Rdumen, in den Zimmern und im Bad einzeln regulierbar

* |n der warmen Jahreszeit RaumkUhlung Uber die Verrohrung der Fulibodenheizung

* |In den Dachgeschosswohnungen zusatzliche Kihlung tUber die Decken

¢ Designfenster mit flachem Kunststoffrahmen und auBenbundiger Alu Vorsatzschale, mit 3-Schicht
Isolierverglasung und Beschlagen in Edelstahl

* Groliflachige Hebe/Schiebetiren zu den Terrassen (siehe Plan)

e Elektrisch bedienbare AulRenraffstores bei allen Fenstern

e Elektrisch bedienbare AulRenrolladen bei den Dachflachenfenstern

* Hochwertige Sanitarausstattung von Grohe und Geberit

¢ Verfliesung in Bad und WC mit Feinsteinzeug 60/30 in modernem Design

* Bodenebene Duschkabinen mit Glastrennwanden und Rigol

* Mechanische Luftung in Bad und WC

* Terrassenbeldge aus elegantem Feinsteinzeug 60/60, bei Dachterrassen hochwertige WPC-Massivdielen

* GrofBe Anzahl an Schaltern und Steckdosen

* In den Zimmern jeweils AnschlUsse fur TV, Internet und Telefon vorbereitet

¢ Video-Gegensprechanlage

e Hochwertige Dielenparkettbéden

* InnentUren aus Holz mit Holzzarge und Edelstahlbeschlagen

* Einbruchhemmende WohnungseingangstUren in Holz mit Holzzarge und Edelstahlbeschlagen

e Zentralschliel3anlage

* Beiden Terrassen im Ober- und Dachgeschoss Edelstahlgeldnder mit satinierter Glasfullung

* Bei den Dachgeschosswohnungen jeweils grolRe Dachterrassen und Dachgarten

* Dachgarten und Gartenterrassen mit Aulenwasseranschluss

* Moderne Liftanlagen von KONE mit Edelstahlkabinen und Notrufsystemen

* Geraumige Kellerabteile inkludiert
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e Einfriedungen zwischen den Hausgarten
* Pro Haus im Keller ein Kinderwagenabstellraum sowie ein Fahrradraum
* PKW- und Zweiradstellplatze in der Tiefgarage gegen Aufpreis

o PKW-Stellplatz ab € 25.000,00

o Kraftradstellplatz ab € 5.000,00

FUr Besichtigungen und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verflgung!

Frau Anna Kurtaran

national - Tel: 0699 1169 5453
international - Tel: +43 699 1169 5453
email: a.kurtaran@expat-consulting.com
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Nutzungsart: Wohnen
Beziehbar: ab sofort

Preisinformationen

Kaufpreis:

auf Anfrage

Eigentumsform:

Lagebewertung:

Larmpegel:
Bauart:
Zustand:
Baujahr:

Energieausweis
GUltig bis:
HWB:

fGEE:

Wohnungseigentum

sehr gut

absolute Ruhelage
Neubau
Erstbezug

2022

07.12.2030

26,8 kWh/m?a
0,64

Grundbucheintragungsgebuhr:

Grunderwerbsteuer:

1.1 %
3,5%
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Einheiten
Objektnr. Top Stockwerk  Zimmer Wohnflache Freiflache Kaufpreis Status
26151 1 EG 3 66,23 m2 Garten: 188,45 m2 - vermittelt
Terrasse: 26,64 m?
26152 2 EG 3 69,9 m2 Garten: 117,35m2 - vermittelt
Terrasse: 18,29 m?
26153 3 1. Etage 3 77,3 m? Balkon: 8,13 m?2 = vermittelt
26154 4 1. Etage 3 78,74 m? Balkon: 8,5 m? = vermittelt
26156 5 1.DG 3 71,57 m2 Garten: 30,55 m? - vermittelt

Terrasse: 17,16 m?
Balkon: 12,14 m2
26157 6 1.DG 3 69,3 m2 Garten: 39,33 m? - vermittelt
Terrasse: 16,79 m2
Balkon: 12,56 m2

26145 1 EG 3 66,23 m2 Garten: 15597 m2 - vermittelt
Terrasse: 26,64 m?

26146 2 EG 3 69,9 m2 Garten: 154,11 m2 - vermittelt
Terrasse: 18,29 m?

26147 3 1. Etage 3 77,3 m? Balkon: 8,13 m?2 = vermittelt

26148 4 1. Etage 3 78,74 m? Balkon: 8,5 m? = vermittelt

26149 5 1.DG 3 71,57 m2 Garten: 30,55 m2 - vermittelt

Terrasse: 17,16 m2
Balkon: 12,14 m2

26158 1 EG 3 68,5 M2 Garten: 132,93 m2 - vermittelt
Terrasse: 17,55 m2

26159 2 EG 3 66,02 m2 Garten: 157,65 m2 - vermittelt
Terrasse: 27,16 m?

26160 3 1. Etage 3 73,75 m? Balkon: 8,6 m? = vermittelt

26767 4 1. Etage 3 76,92 m2 Balkon: 9,54 m?2 490.000,00 € verfugbar

26161 4 1. Etage 3 76,92 m2 Balkon: 9,54 m? - vermittelt

26162 5 1. DG 3 73,15 m? Garten: 36,19 m?2  498.000,00 € verflgbar
Terrasse: 28,59 m?
Balkon: 6 m2

26163 6 1.DG 3 65,82 m2 Garten: 33,51 m2 - vermittelt

Terrasse: 19,78 m?
Balkon: 12,23 m2
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Weitere Fotos
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Obige Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers. Der guten Ordnung halber
maochten wir festhalten, dass bei Mietvertragsabschluss oder Ankauf eines von uns namhaft gemachten Objektes
folgende Vermittlungsprovision anfallen: Bei Miete: 2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% MwSt. oder Bei Ankauf: 3%
Vermittlungshonorar zzgl. 20% MwsSt. (It. Honorarverordnung fur Immobilienmakler, BGBI. 262 und 297/1996) Wir
mochten Sie darauf Aufmerksam machen, dass die Firma Expat Consulting Real Estate & Relcoation Services
GmbH kraft bestehenden Geschaftsgebrauchs als Doppelmakler tatig ist bzw. mit dem Abgeber in einem
wirtschaftlichen Naheverhaltnis steht. Es gelten unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen. Irrtum vorbehalten.
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