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Vollmaobliertes Altbau Buro in bester Lage am Graben

Lage
Stephansplatz, Graben

Beschreibung

Eine renommierte Kanzlei bietet in erstklassiger Lage am Graben ein Gemeinschaftsblro zur Vermietung an. Das
grol3zugig angelegte Buro befindet sich in einem schonen Altbau mit Blick auf die Stephanskirche. Derzeit steht
ein grolleres Zimmer (22m2) und kleines Zimmer (30m2) zur Verfligung. AuBerdem gibt es einen groflRen
Empfangsbereich/Warteraum mit hochwertigen Mébel, sowie eine Gemeinschaftskiche zur Mitbenutzung.

Zusatzlich kann ein eigenes Telefonnetz bestellt und die Netzwerkverkabelung mit Internet, ein Drucker sowie die
vorhandene exklusive Moblierung mitbenutzt werden. Diese Raumlichkeiten eignen sich ideal fur Steuerberater
oder Rechtsanwalte, da sich dadurch geschaftliche Kooperationen und Synergien entwickeln konnen. Der
monatliche Beitrag (2500 Euro netto) beinhaltet das Zimmer und die restlichen allgemeinen Bereiche, die
mitbenutzt werden kénnen, inklusive Infrastruktur.

Wenn Sie vor dem Sprung in die Selbstandigkeit stehen oder sich verandern mochten, kontaktieren Sie uns bitte
unverbindlich fur ein vertrauliches Gesprach zum personlichen Kennenlernen.

Info zur Raumlichkeit:

Dieses BUro befindet sich in erstklassiger Zentrumslage im 1. Bezirk in einem historischen Gebaude aus dem Jahr
1875 mit gegliederter Fassade zwischen Stock am Eisenplatz, Stephansplatz und dem Graben. Das Buro hat eine
Gesamtflache von ca. 220m?, wobei nur 1 Raum vermietet wird. Es bietet einen sehr reprasentativen
Empfangsbereich, einen Nebenraum, eine Kiche und 2 Toiletten. Bringen Sie Ihren Computer mit, und Sie
kénnen sofort loslegen. Internet (CAT6) und Telefon sind vorhanden, und das Buro ist komplett mit modernen
Buromaobeln ausgestattet, darunter 3 Schreibtische mit Sattellederdrehstthlen, 3 Rollcontainer, 1
Besprechungstisch mit jeweils 4 Besuchersesseln, 2 Aktenschranke sowie 3 Vitrinen, ebenfalls fur Ordner.

Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz (U-Bahn Stephansplatz) und die Nahversorgung durch diverse
Geschadfte sind gegeben.

Fur Besichtigungen und weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung!

Hr. Kurtaran
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Eckdaten

Nutzflache:
Blroflache:
Gesamtflache:

Etage:
Zimmer:
WCs:

Ausstattung

Boden:
Fahrstuhl:
Befeuerung:
Ausblick:
Raume:

Austria
www.expat-consulting.com

ca. 90 m2
ca. 52 m2
ca. 220 m?

4. Etage
2
2

Fliesen, Parkett
Personenaufzug
Gas

Stadtblick
Fligelturen

Preisinformationen

tel +43 1 328 8818-0

Gesamtmiete: 2.500,00 €
Miete: 1.850,00 €
Betriebskosten: 200,00 €
Heizkosten: 100,00 €
Mobelmiete: 300,00 €
Sonstiges: 150,00 €
Monatliche Gesamtbelastung: 2.600,00 €

Bankverbindung: BAWAG P.S.K. | Konto-Nr 5710817636 | BLZ 14000 | IBAN AT921400005710817636 | BIC BAWAATWW

fax +43 1 328 8818-60
office@expat-consulting.com

Nutzungsart:
Beziehbar:
Mobiliar:
Heizung:

Lagebewertung:

Bauart:
Zustand:
Baujahr:

Energieausweis
HWB:

Beleuchtung:

Elektrik:
WCs:
Klche:
Extras:
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Gewerbe
Ab sofort
mobliert
Etagenheizung

sehr gut
Altbau

gepflegt
1875

57,84 kWh/m2a

Arbeitsplatzgerechte
Beleuchtung

IT-Verkabelung Cat 6
Toilette, Gaste-WC
Einbauklche

U-Bahn-Nahe, Abstellraum
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Lage

17010 Wien

[VIVEVIVI _— w

Schottentor@ (] a
Katholische Kircheo

-rang

. s Y li‘f,,
Universitat f @‘5&\ Maria am Gestade og S
Meol ) L N
Rathausplatz K
£
a e (2] |
& NG
& «é\({\""\\g Schwedenplatz(T) @\ﬁi?
[ < D
er/Stadt-Wien = %,\ 5 § ‘;;’
S S, / & & S 2
/st 5 & e, £ 53
L g W NG INT i
o :’; Museum/der lllusionen (\6&& 5 e E
2 [=]
T Minoritenkircheo \ e & &Q&
Rathauspark Herrengasse (T) KathollSCheo X g, (O
3 Kirche St. Peter ¢ e NN
Jesuitenkirche — o
8 X (=] Universitatskirche...
Rathausp, i Time Travel Vienna
Domkirche St. ephano
Mozarthaus Vienna
‘rreiche a Stephansplatz @
Sisi Museum ’ p @ ~ a
Hofburg Wien g X
S Q Stubentor@ |
Terlingpay. S & S £
tiz aIast!Z Kaiserliche@ q‘g g 0%1‘, € S €
R Schatzkammier Wien S & ¢ %o / o,
= L & g s,
Osterreichische & (@) ®
Nationalbibliothek & (
§0 2
o° %ff,/
Hiy ) | -
Schmetterlinghause a '”"he/pfo ":‘%, ustdoriderailat as
M9ae.. e Map data:©2024 Google
Infrastruktur/Entfernungen (PQls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Schule 500 m
Apotheke 500 m Kindergarten 1.000 m
Klinik 1.000 m Universitat 500 m
Krankenhaus 1.500 m Hohere Schule 1.000 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 500 m Geldautomat 500 m
Backerei 500 m Bank 500 m
Einkaufszentrum 1.000 m Post 500 m
Polizei 500 m
Verkehr
Bus 500 m
U-Bahn 500 m
Strallenbahn 1.000 m
Bahnhof 500 m
Autobahnanschluss 3.500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Obige Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers. Der guten Ordnung halber
maochten wir festhalten, dass bei Mietvertragsabschluss oder Ankauf eines von uns namhaft gemachten Objektes
folgende Vermittlungsprovision anfallen: Bei Miete: 2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% MwSt. oder Bei Ankauf: 3%
Vermittlungshonorar zzgl. 20% MwsSt. (It. Honorarverordnung fur Immobilienmakler, BGBI. 262 und 297/1996) Wir
mochten Sie darauf Aufmerksam machen, dass die Firma Expat Consulting Real Estate & Relcoation Services
GmbH kraft bestehenden Geschaftsgebrauchs als Doppelmakler tatig ist bzw. mit dem Abgeber in einem
wirtschaftlichen Naheverhaltnis steht. Es gelten unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen. Irrtum vorbehalten.
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