= 3{|EXPAT CONSULTING

Graben 7/ 8 tel +43 1 328 8818-0
1010 Vienna - Austria fax +43 1 328 8818-60
www.expat-consulting.com office@expat-consulting.com

1140 Wien | Buro/Praxis | Objektnummer: 27029

Start-up Buro im Businesscenter - all-
inclusive Miete

Ihr Ansprechpartner
Aslan Kurtaran, MBA

Geschaftsfuhrer
+43 1 328 8818-0 kurtaran@expat-consulting.com
+43 699 1178 5193 www.expat-consulting.com

Bankverbindung: BAWAG P.S.K. | Konto-Nr 5710817636 | BLZ 14000 | IBAN AT921400005710817636 | BIC BAWAATWW
Handelsgericht Wien | FN 308783v | UID ATU64172567 | Es gelten unsere AGBs



= 3{|EXPAT CONSULTING

Graben 7/ 8 tel +43 1 328 8818-0
1010 Vienna - Austria fax +43 1 328 8818-60
www.expat-consulting.com office@expat-consulting.com

Start-up Buro im Businesscenter - all-inclusive Miete

Lage
Auhof Center

Beschreibung

Das Businesscenter Grothusen in 1140 Wien bietet seinen Mietern und Besuchern alles, was fur die tagliche
Arbeit erforderlich ist und noch vieles mehr. In Grunlage mit optimaler Nahe zur Stadt und perfekter Infrastruktur
zahlt der Standort zu den beliebtesten im Westen Wiens. Das Auhof-Center befindet sich vis-a-vis.

Zurzeit bieten wir lhnen eine 19 m2 grof3e Buroflache im Erdgeschoss des Business Centers Grothusen mit
zusatzlich 43 m2 Nebenflachen an. Die Nebenflachen werden gemeinschaftlich mit anderen Mietern im
Stockwerk genutzt und umfassen einen Besprechungsraum, Damen- und Herren-WCs, die Loungezone mit
Wartebereich, die Empfangshalle, das Foyer, die Teeklche sowie die Kiiche im 2. Obergeschol3 mit
Aufenthaltsraum.

In Summe stehen damit 62 m2 Nutzflache zur Verflgung, mit

-19 m2 - Buro fur die exklusive Nutzung, und

-43 m? - Nebenraumen mit gemeinschaftlicher Nutzung

Falls gewlnscht, kdnnen wir Ihnen gegen Aufpreis zusatzliche Lagerflachen zur Verflgung stellen. In den
Betriebskosten sind die Kosten fiir den Stromverbrauch des Biiros, die Heizung, Kiihlung, sowie die
laufenden allgemeinen Betriebskosten des Gebdudes inkludiert.

Die Liegenschaft befindet sich in Wien Auhof, in der Albert-Schweitzer-Gasse Ecke Scheringgasse, in unmittelbarer
Nahe zur AT-Autobahnausfahrt Auhof. Insgesamt liegt das Businesscenter in einem modernen und an Bedeutung
gewinnenden Gewerbegebiet mit Einkaufszentrum, Kinocenter, Gastronomie und vielem mehr. Lifestyle und

Business verbinden sich hier zu einer verfuhrerischen Melange.

Fur Besichtigungen und weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Bankverbindung: BAWAG P.S.K. | Konto-Nr 5710817636 | BLZ 14000 | IBAN AT921400005710817636 | BIC BAWAATWW
Handelsgericht Wien | FN 308783v | UID ATU64172567 | Es gelten unsere AGBs



M 3| EXPAT CONSULTING

Graben 7/ 8 tel +43 1328 8818-0
1010 Vienna - Austria fax +43 1 328 8818-60
www.expat-consulting.com office@expat-consulting.com

Herr Kurtaran

National - Tel: 06991 178 5193
International - Tel: +43 6991 178 5193
E-Mail: kurtaran@expat-consulting.com

Bankverbindung: BAWAG P.S.K. | Konto-Nr 5710817636 | BLZ 14000 | IBAN AT921400005710817636 | BIC BAWAATWW
Handelsgericht Wien | FN 308783v | UID ATU64172567 | Es gelten unsere AGBs


mailto:kurtaran@expat-consulting.com

= 3{|EXPAT CONSULTING

Graben 7/ 8 tel +43 1 328 8818-0
1010 Vienna - Austria fax +43 1 328 8818-60
www.expat-consulting.com office@expat-consulting.com

Eckdaten

Nutzflache: ca. 62 m? Nutzungsart: Gewerbe
Buroflache: ca. 19 m? Beziehbar: ab sofort
Heizung: Zentralheizung
Etage: EG
Lagebewertung: sehr gut
Bauart: Neubau
Zustand: gepflegt

Energieausweis

Gultig bis: 29.02.2024

HWB: @] 80 kWh/m?a

fGEE: 117
Ausstattung
Fahrstuhl: Lastenaufzug Klche: Einbauklche, Teeklche
Beluftung: Klimaanlage
Preisinformationen
Gesamtmiete: 457,31 € Provision: 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.
Miete: 383,00 €
Betriebskosten: 74,31 €
Monatliche Gesamtbelastung: 457,31 €
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Weitere Fotos
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* Begegnungszone

Foyer Business Center Cafeteria Terrasse
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Lage

1140 Wien
e T
A
ale Loudons, e‘gsx‘ / \oach Kolbeterberggraben 4”<’e,,
aBe o o 0,
° W2 berslr
Ordination Dr Sattler-Ertl U
pe
orf Lorenz-Stein-StraRe
sirale
____________ Bahn® k\)\~_ Bahnstrafe + ‘%6
T 2 S 1=~ Wien HadeWa— % N
. [ 7, )
Wiey, i Josef-Proy,, % é}“’?
% G
Y ©
o — % & $
o é’d‘ 5\"0‘% ¥
= 7 z
iger ) %
Tiger's World § e % Frigy,
el (@] k-1 o,
o, K
°n >
& - a
<2
s\ %& o farre Manabrunno
%,
A
%,

€

Scheringgasse

. Riickhaltebecke
Auhof

. \

(A1]
y \L/\( 9 .
PPt Auhof = Wie
_______ X
o _\‘\a\\“ v =sAlatralla - - Map data ©2024

Infrastruktur/Entfernungen (PQls)

Gesundheit Kinder & Schulen

Arzt 2.000 m Schule 500 m

Apotheke 500 m Kindergarten 500 m

Klinik 5.500 m Universitat 2.000 m

Krankenhaus 3.500m Hohere Schule 7.500 m

Nahversorgung Sonstige

Supermarkt 500 m Geldautomat 500 m

Backerei 500 m Bank 500 m

Einkaufszentrum 500 m Post 500 m
Polizei 500 m

Verkehr

Bus 500 m

Stralenbahn 3.000 m

U-Bahn 3.000 m

Bahnhof 500 m

Autobahnanschluss 500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Obige Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers. Der guten Ordnung halber
maochten wir festhalten, dass bei Mietvertragsabschluss oder Ankauf eines von uns namhaft gemachten Objektes
folgende Vermittlungsprovision anfallen: Bei Miete: 2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% MwSt. oder Bei Ankauf: 3%
Vermittlungshonorar zzgl. 20% MwsSt. (It. Honorarverordnung fur Immobilienmakler, BGBI. 262 und 297/1996) Wir
mochten Sie darauf Aufmerksam machen, dass die Firma Expat Consulting Real Estate & Relcoation Services
GmbH kraft bestehenden Geschaftsgebrauchs als Doppelmakler tatig ist bzw. mit dem Abgeber in einem
wirtschaftlichen Naheverhaltnis steht. Es gelten unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen. Irrtum vorbehalten.
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