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Wohnungen fur Eigennutzer:innen & Anleger:innen -
revitalisiertes Grunderzeitjuwel in Graz-Geidorf

Beschreibung

KorasistrafSe 92 - Wohnen in der Rottalmiihle Graz

In der traditionsreichen Rottalmuhle, einem Gebaude aus dem 17. Jahrhundert, entsteht ein aul3ergewohnliches
Wohnprojekt, das Geschichte und Moderne auf einzigartige Weise vereint.

Das Objekt umfasst 18 exklusive Wohneinheiten sowie reprasentative Geschaftsflachen im Erdgeschoss.

Die Wohnungen, einschlieBlich des exklusiven Penthouses, verfliigen Uber 2 bis 4 Zimmer und eignen sich ideal
fur Familien, Paare oder Singles, die ein komfortables, modernes Zuhause in einer begehrten Lage suchen.

Die Liegenschaft wird umfassend revitalisiert und auf den neuesten technischen Stand gebracht - mit Liftkomfort
und barrierefreiem Zugang auf allen Ebenen. Jede Einheit Uberzeugt durch eine intelligente Raumgestaltung, klare
Linien und ein helles, freundliches Wohnambiente.

Weiterhin verflUgt das Objekt Uber einen Fahrradraum sowie eine energieeffiziente Gebaudetechnik — beides tragt
maldgeblich zur Lebensqualitat der Bewohner:innen bei.

Eckdaten:

18 Wohneinheiten mit hohem Anspruch an Qualitat und Wohnkomfort
ca 50 - 150 m?

Balkon, Terrassen oder Loggia

Honorarfrei fiir den Kaufer:innen

Kleines Bauherrenmodell

Geforderter Erstbezug

Liftkomfort, Keller und Tiefgarage

Begehrte Lage in Graz-Geidorf
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Das kleine Bauherrenmodell - clever investieren mit Steuervorteil

Das kleine Bauherrenmodell bietet Anlegeriinnen eine hervorragende Moglichkeit, in hochwertige
Sanierungsprojekte zu investieren und gleichzeitig von attraktiven steuerlichen Vorteilen zu profitieren.

Als Investor:in werden Sie Miteigentimer:in des Projekts und geniel3en die Vorteile der Bauherreneigenschaft. Die
Herstellungs- und Sanierungskosten sind vorsteuerabzugsberechtigt, wodurch Ihre Liquiditat unmittelbar gestarkt
wird.

Daruber hinaus kdénnen diese Kosten Uber einen Zeitraum von nur 15 Jahren abgeschrieben werden - ein
entscheidender Vorteil, der zu einer deutlichen steuerlichen Entlastung fuhrt.

Ein besonderes Plus ist das Sanierungs-Landesdarlehen, das in Form eines Annuitatenzuschusses gewahrt wird.
Bis zu 30 % dieses Zuschusses mussen nicht zurtckgezahlt werden, wodurch sich die Eigenkapitalbelastung
erheblich reduziert.

Mit dem kleinen Bauherrenmodell erwerben Sie direktes Wohnungseigentum und profitieren zusatzlich von
moglichen Wertsteigerungen der Immobilie. So schaffen Sie nicht nur nachhaltigen und leistbaren Wohnraum,
sondern kombinieren gezielt Steuer- und Fordervorteile zu einer cleveren Investmentstrategie mit maximaler
Rendite und Sicherheit.

Das kleine Bauherrenmodell - die smarte Losung fur alle, die Immobilieninvestment und Steuervorteile optimal
verbinden mochten.

Ausstattung:

* Holz-Alu-Fenster: 3-fach Isolierverglasung mit grof3teils auBenliegendem Sonnenschutz

* Beschlag Fensterturen - Fenster Drehgriff Chrom

* Auldenjalousie mit Fihrungsschiene elektrisch betrieben Lamellenbreite 80 mm in Unterputz-
Jalousiekasten

* Regenbrause inkl. Brausearm

* Badezimmerzubehdr LED-Flachenspiegel, Badheizkorper

Waschtischunterschrank

Boden: Eichenparkett und Keramik

Dachgeschosswohnungen: Splitgerate fur effiziente KUhlung an heilen Tagen

Restliche Wohnungen: Komfortable Ful3bodenheizung fur gleichmaRige Warmeverteilung

Lage - Geidorf, Graz

Die Rottalmuhle befindet sich in Geidorf, einem der begehrtesten und traditionsreichsten Stadtteile von Graz.
Geidorf verbindet urbanes Leben mit historischem Charme und einer besonders hohen Lebensqualitat.

Die Korosistrale 92 liegt nur wenige Schritte von der Mur entfernt, wodurch Naherholung und
Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustur liegen. Spaziergange, Joggingrunden oder Radtouren entlang des
Flusses sorgen flr einen entspannten Ausgleich zum Stadtleben.
Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens befinden sich in unmittelbarer Nahe:

* Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf

* Schulen und Kindergdarten fur Familien
e (Cafés, Restaurants und kulturelle Angebote fur Freizeit und Genuss
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Die Innenstadt von Graz mit ihren historischen Sehenswdurdigkeiten, Einkaufsstrallen und dem kulturellen
Angebot ist in wenigen Minuten erreichbar. Auch die Karl-Franzens-Universitdt, eine der renommiertesten
Bildungseinrichtungen Osterreichs, liegt nur eine kurze Strecke entfernt.

Offentliche Verkehrsmittel und Fahrradwege sind exzellent ausgebaut, sodass Sie flexibel und schnell tGberall in
Graz mobil sind. Gleichzeitig profitieren Sie von der ruhigen, griinen Umgebung des Stadtteils, die Geidorf
besonders lebenswert macht.

Dank dieser Kombination aus Zentralitat, Infrastruktur, Naherholung und urbanem Flair zahlt Geidorf zu
den attraktivsten Wohnlagen der Stadt - ideal fUr Eigennutzer:innen wie auch fur Anleger:innen.

Bei Interesse oder fur weitere Informationen vereinbaren wir gerne einen persoénlichen
Besichtigungstermin.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Sonstige Angaben

Service fiir Anleger:innen - Erstvermietung inklusive

Sollten Sie die Wohnung als Anleger:in erwerben, bieten wir Ihnen zusatzlich einen Rundum-Service bei der
Erstvermietung an - dieser Service ist beim Kauf inkludiert.

Unser Leistungspaket umfasst:
e Inserierung des Objekts auf allen relevanten Plattformen
¢ Koordination und Durchfihrung von Besichtigungsterminen mit potenziellen Mieter:innen
e Erstellung des Mietvertrages

* Ubergabe der Wohnung an die Mieter:innen

So profitieren Sie von einem schnellen, unkomplizierten Vermietungsprozess, wahrend wir alle
organisatorischen Aufgaben fiir Sie ilbernehmen.
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Nutzungsart: Wohnen

Eigentumsform: Wohnungseigentum

Mobiliar: Bad

Heizung: FuBbodenheizung

Lagebewertung: sehr gut

Bauart: Neubau

Energieausweis

Gultig bis: 27.06.2032

HWB: 27,7 kWh/m2a

fGEE: 0,73
Ausstattung
Boden: Fliesen, Parkett Fenster: Aul3enliegender
Fahrstuhl: Personenaufzug sonnenschutz, Doppel- /
Befeuerung: Fernwarme Mehrfachverglasung
Energietyp: Neubaustandard Stellplatzart: Garage

Extras: Fahrradraum
Preisinformationen
Kaufpreis: auf Anfrage Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %

Grunderwerbsteuer: 3,5%
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Einheiten

Stiege: 1. OG

Objektnr. Top
6133/1372 1

6133/1373 2

Stiege: 2. OG
Objektnr. Top
6133/1374 3
6133/1375 4
6133/1376 5
6133/1377 6
Stiege: 3. OG

Objektnr. Top
6133/1378 9

Stiege: 4. OG

Objektnr. Top
6133/1379 12
6133/1239 13
6133/1382 14

Stiege: 5. OG

Objektnr. Top
6133/1383 15

Stiege: 6. OG

Objektnr. Top
6133/1240 17

Stiege: 7. 0G

Objektnr. Top
6133/1384 18

Stockwerk
1. Etage

1. Etage

Stockwerk
2. Etage
2. Etage
2. Etage
2. Etage

Stockwerk
3. Etage

Stockwerk
3. Etage
4. Etage
4. Etage

Stockwerk
5. Etage

Stockwerk
6. Etage

Stockwerk
7. Etage

Zimmer
2

Zimmer
4

Zimmer
2

2

3,5

Zimmer
3

Zimmer
4

Zimmer
4

Wohnflache
107,88 m?

71,6 m?

Wohnflache
64,6 m?
65,22 m?2
118,15 m?
79,12 m?2

Wohnflache
123,61 m2

Wohnflache
52,96 m2
51,05 m2
70,02 m2

Wohnflache
96,83 m2

Wohnflache

Wohnflache
107,74 m2

Freiflache

Terrasse: 28,26 m?2
Loggia: 25,33 m?
Balkon: 8,85 m2

Freiflache
Balkon: 12 m?2
Balkon: 11,94 m?
Loggia: 22,69 m?
Balkon: 8,85 m2

Freiflache
Loggia: 15,42 m?

Freiflache
Balkon: 13,29 m?2
Loggia: 9,81 m?
Balkon: 8,9 m?2

Freiflache
Loggia: 18,51 m?

Freiflache
Loggia: 21 m?

Freiflache
Loggia: 17,49 m?
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Kaufpreis
704.061,00 €

477.465,00 €

Kaufpreis

449.985,00 €
464.298,00 €
779.745,00 €
555.325,00 €

Kaufpreis
897.680,00 €

Kaufpreis

449.003,00 €
432.810,00 €
558.760,00 €

Kaufpreis
799.210,00 €

Kaufpreis

1.144.428,00 €

Kaufpreis
986.990,00 €
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Status
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verfugbar

Status

verfugbar
verflgbar
verfugbar
verfugbar

Status
verflgbar

Status

verflgbar
verfugbar
verfugbar

Status
verflgbar

Status
verflgbar

Status
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Weitere Fotos
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Infrastruktur/Entfernungen (PQls)

Gesundheit Kinder & Schulen

Arzt 200m Schule 350 m

Apotheke 100 m Kindergarten 150 m

Klinik 950 m Universitat 625m

Krankenhaus 950 m Hohere Schule 550 m

Nahversorgung Sonstige

Supermarkt 200 m Geldautomat 200 m

Backerei 275m Bank 200m

Einkaufszentrum 1.575m Post 225m
Polizei 1.325m

Verkehr

Bus 75m

Stralenbahn 125m

Bahnhof 1.125m

Autobahnanschluss 5350 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Energieausweis fiir Wohngebdude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

OB coromecscns

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG  21-165B WHA Korosistralte 92 / Umbau Rottalmihle Umsetzungsstand Planung
Gebaude(-teil) Wohnen Baujahr 2022
Nutzungsprofil Wohngebaude mit 10 und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

StraRe Kordsistrale 92 Katastralgemeinde ~ Geidorf
PLZ/Ort 8010 Graz KG-Nr. 63103
Grundstiicksnr. ~ 379/1 Seehohe 369m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBg¢ sk PEBgy CO4eq5k foee, sk

A ++

A+

A++

die in den Rdumen

HWBg,s: Der

fist jene EEB Der Endenergiebedarf umfasst zusitzlich zum Heizenergiebedarf den

bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten
tur, ohne Beriicksichtigung allfélliger Ertrége aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

darf, abziiglich allfélliger Endenergieertrige und zuziiglich eines
dafdr notwendlgen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-

die ift werden muss (Lieferenergiebedarf).

WWWB: DerWarmwasserwarmebedarflst|n bhangigkei
als flacl t

der ie

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste des geb:iudetechmschen Systems beriicksichtigt, dazu
zihlen insbesondere die Verluste der Wiarmeb der Wi teilung, der
Wiarmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfélliger Hilfsenergie.

HHSB: Der | fist als flach Defaultwert I
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen ﬂéchenbezogenen Stromverbrauch
eines Gsterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energie-
kennzahlen.

fgee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenerglebedarfabzughch allfélliger Endenergieertrage und zuziiglich des dafur
rfs und its einem Referenz: f

senergieb
(Anforderung 2007)

PEB: Der Primérenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieRlich der Verluste
in allen Vorketten. Der Primérenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBer,,) und
einen nicht erneuerbaren (PEBpem) Anteil auf.

CO,eq: Gesamte dem Endenerglebedarf zuzurechnenden dquivalenten
einschlieBlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am t. Dieses Kli
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegeniiber der Vorfassung aktualisiert.

Brutto-Grundfliche an.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten

Sie geben den J;

f proQ

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom
19. Mai 2010 uber die Gesam!energ\eefﬁllenl von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der fiir die
fiir Pri un ist fir Strom: 2013-09 - 2018-08, und es wurden bliche Allokationsregeln unterstellt.

ArchiPHYSIK 19.0.42 - lizenziert fiir Pilz & Partner Ziviltechniker GmbH EP 28.06.2022
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Energieausweis fiir Wohngebdude

OB oormacusons

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

Ausgabe: April

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundfldche (BGF) 21642 m*
Bezugsfliche (BF) 1731,3m?
Brutto-Volumen (Vg) 67178 m*
Gebaude-Hiillflache (A) 24875 m*
Kompaktheit (A/V) 0,37 1/m
charakteristische Lange (&) 2,70 m
Teil-BGF -m?
Teil-BF - m?
Teil-Vg -m?

OIB-Richtlinie 6

12019

Heiztage 227d
Heizgradtage 3775 kd
Klimaregion SISO
Norm-AuRentemperatur -10,5 °C
Soll-Innentemperatur 22,0 °c
mittlerer U-Wert 0,300 w/mk
LEK -Wert 19,12
Bauweise mittelschwere

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwirmebedarf HWBgefrk = 27,7 kWh/m?a entspricht
Heizwarmebedarf HWBRgk = 27,7 kWh/m?2a
Endenergiebedarf EEBgk= 485 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeeRk = 0,73 entspricht
Erneuerbarer Anteil - entspricht

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

EA-Art:
Art der Liiftung Fensterliiftung
Solarthermie -m?
Photovoltaik 11,0 kwp
Stromspeicher - kWh
WW-WB-System (primér) Fernwarme
WW-WB-System (sekundar, opt.) -
RH-WB-System (primér) Warmepumpe

RH-WB-System (sekundar, opt.) -

Nachweis iiber den
Gesamtenergieeffizenzfaktor

Anforderungen
HWBRef i zul = 33,8 kWh/m?a

foEE RK 201 = 0,75
Punkt5.2.3 a, ¢

Referenz-Heizwirmebedarf Qh,Refsk = 71131 kWh/a HWBgefsk = 32,9 kWh/m?a
Heizwarmebedarf Qpsk= 59 248 kWh/a HWBgy = 27,4 kWh/m?a
Warmwasserwarmebedarf Qw= 22 118 kWh/a WWWB = 10,2 kWh/m?a
Heizenergiebedarf QH,Refsk = 68 977 kWh/a HEBsy = 31,9 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Warmwasser eawzww = 2,46
Energieaufwandszahl Raumheizung CAWZRH = 0,20
Energieaufwandszahl Heizen eAwzH = 0,74
Haushaltsstrombedarf QHHsB = 49291 kWh/a HHSB = 22,8 kWh/m?a
Endenergiebedarf Qeep sk = 107 484 kWh/a EEBsk = 49,7 kWh/m?a
Primérenergiebedarf Qpepsk = 173 575 kWh/a PEBsy = 80,2 kWh/m?a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar QpeBnern.sk= 69 659 kWh/a PEBjem,sk= 32,2 kWh/m?a
Primérenergiebedarf erneuerbar Qpegern. sk = 103916 kWh/a PEBern, sk = 48,0 kWh/m?a
dquivalente Kohlendi Qcozeqsk = 15323 kg/a CO2eqsk = 7,1 kg/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeesk = 0,71
Photovoltaik-Export Qpvesk = 0 kWh/a PVEgxporT;sk = 0,0 kWh/m?a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Pilz & Partner ZT GmbH
Ausstellungsdatum 28.06.2022 Unterschrift
Giiltigkeitsdatum 27.06.2032
Geschiftszahl
Die Energi dieses Energi ises dienen ich der Aufgrund der idealisierten Ei kbnnen bei icher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten.
inhei iedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer von den hier abweichen.

ArchiPHYSIK 19.0.42 - lizenziert fiir Pilz

& Partner Ziviltechniker GmbH

EP 28.06.2022
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K92 GmbH & Co KG
A-8010 Graz, Stubenberggasse 5

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

ROTTALMUHLE
KorosistraBe 92
8010 Graz

Stand September 2025

Gebaudevisualisierung = Symbolfoto
Details und Farbgebung nach Fertigstellung kdnnen von der Darstellung abweichen

Gangoly
& Kristiner
Architekten
ZTGmbH
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1 ALLGEMEINE OBJEKTBESCHREIBUNG

11 Wohnhaus Rottalmuhle

Allgemeine Daten: Grundstiicksnummer 379/1, EZ 2378,
GrundstticksgréBe 1.698 m?

Anzahl Wohnungen: 18

Geschosse: Erdgeschoss mit Garage und Kellerabteilen,
7 Hauptgeschosse

Anzahl Kellerabteile: 18 (1 pro Wohnung)

Anzahl KFZ-Stellplatze: 13 (in Garage)

Gemeinschaftsrdume /

Gemeinschaftsanlagen: Eingangslobby
Fahrrad-Abstellraum
Millraum
1zentrales Stiegenhaus
1Personenaufzug
Diverse Technikrdume im UG
Kinderspielplatz ohne Geréte

ErschlieBBung: Der fu3laufige Zugang erfolgt Uber die Rottalgasse und die
PKW-Zufahrt erfolgt tber die KérosistraBe. Das Gebaude
kann Uber die KoérosistraBBe und die Rottalgasse von allen
Seiten von der Feuerwehr erreicht werden.

Raumhohe: 2,68 m Raumhdhe in den Wohnungen vom 1.0G - 4.0G
2,60 m Raumhéhe im 5. und 6.0G (inkl. Dachschragen)
2,50 m Raumhdhe im 7. OG (inkl. Dachschragen)
2,15m Mindestdurchfahrtshéhe Garage (in Tragerbereichen)
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2. ANSCHLUSSE, VER- UND ENTSORGUNG

2.1 Kanal

Die Schmutz- und Regenwasser werden getrennt gefiihrt. Die Schmutzwasserkanéle
werden an das 6ffentliche Kanalnetz der Stadt Graz angeschlossen. Die Versickerung
der Regenwasser erfolgt Uiber Sickerschachte auf eigenem Grund.

2.2 Wasser
Die Wasserversorgung erfolgt aus dem &ffentlichen Netz der Stadt Graz.

2.4 Strom
Die Stromversorgung erfolgt aus dem offentlichen Netz der Stromnetz Graz/Energie
Graz GmbH & Co KG, die Z&hlung der einzelnen Einheiten erfolgt in den Technikrdumen
im Erdgeschoss. Die 73m” groe PV-Anlage am Dach versorgt das Gebaude zusétzlich
mit 10,97kWp.

25 Sonstige
Die Wohnungen werden an das Telekom-Netz Al und Magenta angeschlossen. Al bietet

an dem Standort auch die Moglichkeit eines Glasfaseranschlusses. Fernsehen ist tber
Internet-Streamingdienste (IPTV) mdglich - ein klassischer SAT- oder Kabelanschluss ist
nicht vorgesehen.
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3. BESCHREIBUNG DES BAUWERKS

3.1 Fundamentierung
Flachgriindung mittels Fundamentplatten mit lokalen Verstarkungen laut statischem
Erfordernis.

3.2 Auflenwénde
Die AuBenwénde der Wohngebaude werden nach statischem Erfordernis in Stahlbeton
hergestellt, die AuBenwénde der Garage werden in Stahlbeton ausgefihrt.

3.3 Tragende Innenwénde
Der Stiegenhauskern wird in Stahlbeton, tragende Wande in Stahlbeton ausgefihrt.
Die Ausfiihrung der Innenwande/Garage bzw. Kellerrdume erfolgt in Stahlbeton.

3.4 Wohnungstrennwénde

Die Wohnungstrennwénde werden in Stahlbeton ausgefiihrt und je nach bauphysikali-
scher bzw. haustechnischer Erfordernis ein- bzw. beidseitig mit Gipskarton-
Vorsatzschalen verkleidet.

3.5 Nichttragende Innenwénde
Die nichttragenden Innenwénde werden als Gipskarton-Standerwdnde mit einer Stan-
dard-Wandstérke von 10 - 12,5cm bzw. nach Erfordernis ausgefihrt.

3.6 Waénde Kellerabteile
Trennwand-System aus verzinktem Stahl.

3.7 Decken
Stahlbetondecken, Deckenstérken nach statischem Erfordernis.

3.8 Hauptstiegen
Aus Stahlbeton (-Fertigteilen), schalltechnisch getrennte, elastische Auflagerung der
Stiegenldufe, Belag Keramik.

3.9 Dachkonstruktion
Flachdacher sowie geneigte Dacher bestehend aus Stahlbeton bzw. Holzkonstruktion
mit Warmdachaufbau.

3.10 _ Dacheindeckung

Die Flachdacher werden extensiv begriint ausgefiihrt. Die Dachdeckung des geneigten
Zeltdaches (58-76°) wird als Winkelstehfalzdach ausgeftihrt.

Das Dach der Garage wird grof3tenteils intensiv begriint (ausgenommen Gehwege, Ter-
rassen und befestigte Flachen). Im denkmalgeschitzten Bereich zur Kordsistra3e wird
das Dach mit bestehenden Dachziegeln eingedeckt.
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3.0 Fassade

Fassade Wohngebaude mit hinterlifteter Winkelstehfalz-Fassade. Fassade im Bereich
von Loggien und Terrassen mit Warmeddmmverbundsystem und Silikonharzputz.
Brandschutz-Schotte aus Mineralwolle nach brandschutztechnischem Erfordernis (Ge-
b&udeklasse 5). Erdgeschossiger Sockelbereich im Zugangsbereich mit Warmedamm-
verbundsystem und Silikonharzputz. Umlaufender Sichtbetonsockel im Zugangsbereich.
Der denkmalgeschiitzte Bereich zur Kordsistraf3e wird in Abstimmung mit dem Bundes-
denkmalamt in Putz ausgeftihrt.

3.12 _ Balkone und Loggien

Stahlbetonplatten mit erforderlicher Abdichtung und Wéarmedémmung, Oberflache mit
keramischem Plattenbelag auf Stelzlager. Loggiageldnder als geschlossene Briistungs-
elemente mit Absturzsicherung. Balkongelénder als beschichtetes Stabgelander.

3.13  Terrassen
Stahlbetondecken mit Warmdachaufbau und dariberliegender Flachdachabdichtung,
mit keramischem Plattenbelag. Terrassengeldander als beschichtetes Stabgelander.
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4. AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG DER WOHNUNGEN

4.1 Waénde
Innenwande (ausgenommen Gipskarton-Standerwande) mit einlagigem Maschinenputz
geglattet bzw. mit malerfertiger Spachtelung, darauf Anstrich auf Dispersionsbasis.

Bad: Die Wandverfliesung erfolgt in Bereichen von Waschbecken und
Duschen bis ca. 2,10 m Héhe mit keramischen Beldgen. Oberhalb
sowie in allen tbrigen Wandbereichen ist ein Anstrich auf Dispersi-
onsbasis vorgesehen.

WC: halbhohe Verfliesung (Keramik) bis 1,20m Hoéhe hinter WC, dariiber
sowie in allen Gbrigen Wandbereichen ist ein Anstrich auf Dispersi-
onsbasis vorgesehen.

4.2 Decken
Malerfertig gespachtelt, Anstrich auf Dispersionsbasis.

4.3 FuB3bodenkonstruktionen
Schwimmender Estrich auf Trittschallddmmung und gebundener Schittung.

4.4 FuB3bodenbelége

Gang, Kiche, Wohnen, Zimmer, Schlafen: Fischgrat Stabparkett geklebt mit gedlter
Oberflédche, Sockelleiste Vollholz in Bodenfarbe bzw. in Wandfarbe

Vorraum, Bad, WC, Abstell- bzw. Hauswirtschaftsrdume: keramischer Belag
Balkone/Loggien/Terrassen: keramischer Belag

4.5 Fenster und Balkon- /Terrassentiren

Holz-/Alufenster mit 3-fach-Isolierverglasung, ausgebildet als Drehkippfligel/-tir zu-
meist in Kombination mit Fixverglasung. Offenbare Fensterflligel mit Absturzsicherung
aus Glas. Fensterbanke innen aus 3cm starker MDF-Platte, Oberflache deckend be-
schichtet in Fensterfarbe (weif3/ cremeweif3). Sohlbénke au3en aus pulverbeschichtetem
Aluminiumblech in Fassadenfarbe. Beschlége aus Edelstahl.

4.6 Sonnenschutz

AuBenliegender, elektrisch betriebener Sonnenschutz mit Metall-Lamellen (fUr
Schachtmontage). Taster zur elektrischen Bedienung/Sonnenschutz in allen R&umen mit
Fenstern, Balkon- oder Terrassentlren. Im Bereich der Eck Loggien sind zusétzlich
Schiebeelemente in Fassadeneben vorgesehen.

4.7 Wohnungseingangstiiren

Einbruchshemmende Feuerschutztiir (EI?30) mit Zylinderschloss, Nutzbare Durchgangs-
lichte 90/210cm, Einbruchhemmung Widerstandsklasse 2, Blockzarge, Namensschild,
Weitwinkelspion, Wechselgarnitur aus Edelstahl in der Farbe weif3.

Stiegenhausseitig bodenbindiger Tlrabstreifer verlegt in Ausnehmung / Bodenbelag.
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4.8 Wohnungsinnentlren

Drehtiren: Stumpf einschlagende Réhrenspantiire mit Schloss fiir Buntbart,
Nutzbare Durchgangslichte 80/210cm in cremeweif3, Holzumfas-
sungszarge, Bad- und WC-Tlren mit WC-Beschlag, Driickergarni-
tur aus Edelstahl.

Schiebetirenin

der Wand laufend:  Einflligeliges Turblatt in Metalleinbaukasten/Wand laufend, Nutz-
bare Durchgangslichte 80/210cm in cremeweif3, Griffmuschel Edel-
stahl.

4.9 Liftung
Grundsétzlich tber 6ffenbare Fenster und Tiren nach auf3en; Mechanische Entliftung

aller Badder und WCs Uber Abluftventilatoren. In den Badern Unterputzliifter separat
schaltbar bzw. mit Hygrostaten, in den WCs Unterputzlifter schaltbar Uber Lichtschalter
mit Nachlaufrelais. Sdmtliche Kiichen werden mit Umluftkiichenhauben ausgestattet.
Die Zuluft/Luftung wird tGber Fugen unterhalb der Tulrblatter vom Raumverbund nachge-
saugt. Bei Durchbriichen zwischen Brandabschnitten erfolgt der Einbau von Brand-
schutzklappen.

4.0  Heizung
Heizung aller Wohnungen mittels Fuf3bodenheizung mit Regelung Uber Einzelraumther-

mostate, zusétzliche Ausstattung der Bader mit elektrischen Sprossenheizkérpern
(Handtuchheizk&rpern)

4.1 Sanitérinstallation

Kiche: Warm- und Kaltwasseranschluss sowie Ablaufanschluss fir Spule
Ausstattung Kaltwasseranschluss/Spile mit Doppelspindeleck-
ventil fir Geschirrspller

Bad: Warm- und Kaltwasseranschluss fiir Badewanne und/oder Dusche
und Waschtisch
Kaltwasseranschluss fiir Waschmaschine und WC (It. Plan) sowie
Abléufe

WC: Warm- und Kaltwasseranschluss fiir Handwaschbecken

Kaltwasseranschluss fiir Spiilkasten sowie Ablaufe
Abstellrdume: Kaltwasseranschluss fiir Waschmaschine (It. Plan)
Balkone/Terrassen/

Garten: 1 Kaltwasseranschluss mit frostsicherer Armatur in den Dachge-
schossen und im 1. Obergeschoss
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4.]2 __ Sanitéreinrichtungsgegenstadnde und Armaturen

Badewanne (falls It. Plan vorgesehen):
Rechteckwanne 180x80 cm Kunststoff und Wannentrager
Einhandwannenbatterie (Wannenfill- und Brausearmatur)
Wannenbrauseset bestehend aus Handbrause, Brausestange und
Brauseschlauch
Ab- und Uberlaufgarnitur

Dusche (falls It. Plan vorgesehen):
Einhandbrausebatterie
Brauseset bestehend aus Regendusche, Handbrause, Brausestan-
ge und Brauseschlauch
Wandablauf fiir bodenebene Dusche
Duschtrennwand aus Sicherheitsglas

Einzelwaschtisch (falls It. Plan vorgesehen):
Waschtisch ca. 65x48cm aus Sanitarkeramik
Einhandwaschtischbatterie

Doppelwaschtisch (falls It. Plan vorgesehen):
Waschtisch ca. 130x48cm aus Sanitédrkeramik
2 Einhandwaschtischbatterien

Handwaschbecken im WC (falls It. Plan getrenntes WC vorgesehen):
Waschtisch ca. 45x34cm aus Sanitérkeramik
Einhandwaschtischbatterie

WCGC:
Wandhénge-WC (Tiefspller)
Kunststoffsitz mit Deckel
Unterputzspllkasten (2-Mengen-Splilung)

Samtliche Sanitéreinrichtungsgegenstande in Farbe Wei3, sémtliche Armaturen ver-
chromt.

Zusétzliche, in den Planen eingezeichnete Einrichtungsgegenstande (wie z. B. Waschma-
schinen, etc.), die in dieser Ausstattungsliste nicht angeflihrt sind, werden als Situie-
rungsvorschlage angesehen, diese Gegenstande sind nicht Bestandteil der Wohnungen.
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413  Elektroinstallationen

Wohn-/Esszimmer:

1Deckenauslass Uber dem Esstisch mit Aus- oder Wechselschalter geschalten
1-2 Deckenlichtauslédsse im Wohnbereich mit Aus- Wechsel- bzw. Tasterschaltung
4 einfache Schukosteckdosen

1geschaltete Steckdose samt Ausschalter fiir Stehleuchte

1 Telefonsteckdose mit Abdeckung wie Schalterprogramm; mit Doppelsteckdose
1Raumthermostat (Fu3bodenheizung)

1Hauptthermostat

1Homerauchmelder

Kochnische/Kliche:

1 Deckenlichtauslass (It. Plan bzw. nach Erfordernis) in den Regelgeschossen mit Aus-
Wechsel- bzw. Tasterschaltung (nach Erfordernis)

2 Deckenlichauslasse (It. Plan bzw. nach Erfordernis) in den Penthouses mit Aus- Wech-
sel- bzw. Tasterschaltung (nach Erfordernis)

1-2 Wandlichtauslésse

1doppelte Schukosteckdose flr Kiihlschrank + Tiefkiihlschrank

1einfache Schukosteckdose fiir Geschirrspiler

2 zweifache Schukosteckdose im Arbeitsbereich

1einfache Schukosteckdose fiir Dunstabzug

1E-Herd-Anschluss 400 Volt

1einfache Schukosteckdose fir Mikrowelle

Zimmer 1:

1Deckenauslass mit Wechselschalter beim Eingang und im Bereich des Bettes
2 einfache Schukosteckdosen

3 doppelte Schukosteckdose

1Raumthermostat (Fu3bodenheizung)

1Homerauchmelder

Zimmer2 u. 3:

1Deckenauslass mit Ausschalter

2 einfache Schukosteckdosen

1Doppelsteckdose

1 Telefonsteckdose mit Abdeckung wie Schalterprogramm; mit Steckdose
1Raumthermostat (Fu3bodenheizung)

1Homerauchmelder

Vorraum:

1-3 Deckenauslasse mit Wechsel- Kreuzschaltern oder Taster

2 Schukosteckdosen

1Klingeltaster auf3en neben Wohnungseingangstiire, Rufton von Gegen-sprechanlage zu
unterscheiden

1Videogegensprechstelle

1Raumthermostat (Fu3bodenheizung)
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Gang:

2-3 Deckenlichtauslasse mit Wechsel- oder Tasterschaltung
2 Schukosteckdose

1Raumthermostat (FuBbodenheizung)

Schrankraum:
1Deckenlichtauslass mit Aus- oder Wechselschaltung
1Schukosteckdose

Bad:

1Wandauslass Uber dem Waschtisch

1Deckenlichtauslass

1Serienschalter (getrennte Schaltung Deckenlicht und Wandlicht)
1Schalter mit Kontrolllicht fir Abluftventilator

1 Steckdose (bei Doppelwaschtischen 1 Doppelsteckdose) mit Deckel
1 Steckdose fur Waschmaschine (Anordnung nach Plan, wenn im Bad)
1Steckdose fur Waschetrockner (Anordnung nach Plan, wenn im Bad)
1Steckdose fiir WC (Anordnung nach Plan, wenn im Bad)

1Auslass fiir Abluftventilator

1Raumthermostat (Fu3bodenheizung)

WC:

1Deckenauslass mit Ausschalter mit Kontrolllicht.
1Ventilatorauslass geschalten tiber Nachlaufrelais und Lichtschalter
1Steckdose fir WC

Abstellraum (wenn vorgesehen):

1Deckenauslass mit Ausschalter

1Medien Unterputzverteiler (It. Plan)

1Stromunterputzverteiler (It. Plan)

1 Steckdose fiir Waschmaschine (Anordnung nach Plan, wenn im Abstellraum)
1Steckdose fiir Waschetrockner (Anordnung nach Plan, wenn im Abstellraum)

Kellerabteil:

1Steckdose,

1Lichtauslass inkl. Feuchtraum-Wannenleuchte und Schalter
(die Stromversorgung ist der jeweiligen Wohnung zugeordnet)

Balkone/Loggien/Terrassen/Gérten:

Min. 1 Wandauslass mit Ausschalter je Terrasse bzw. It. Plan und Erfordernis
Min. 1 Steckdose mit Deckel (im EG versperrbar) je Terrasse und Balkon
Min. 1Beleuchtungskdrper

Stromkreisaufteilung laut Vorschriften, Ausstattung exklusive Geréte (z. B. Router, Re-
ceiver, etc.). In sdmtlichen Aufenthaltsraumen der Wohnungen (ausgenommen Kiichen)
sowie in Gangen im Verlauf von Fluchtwegen werden batteriebetriebene Rauchwarnmel-
der (Deckenmontage) ausgefiihrt. Taster zur elektrischen Bedienung/Sonnenschutz in
allen R&umen mit Fenstern, Balkon- oder Terrassentiren.
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5. AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG / ALLGEMEINE BEREICHE

Sémtliche Allgemeinbereiche werden mit hochwertigen Wand- und Deckenleuchten
ausgestattet. Alle Verkehrswege und allgemein zugénglichen Rdumlichkeiten werden mit
einer Fluchtwegorientierungsbeleuchtung ausgestattet.

Die Gebaude werden mit einer Blitzschutzanlage nach Stand der Technik und Normen
ausgestattet.

5.1 Hauptzugang

Beim Hauptzugang KordsistraBle 92/Rottalgasse wird ein Klingeltableau mit Video-
Torsprechstelle und Tiroffner eingebaut, von jeder Wohnung aus zu betétigen.

Jeder Wohnungseigenttimer erhélt 3 gleiche Wohnungsschlissel, die Wohnungen wer-
den herkdmmlich Uber ein Zylinderschloss mit Mehrfachverriegelung gesperrt. Alle der
Wohnung zugeordneten Rdume wie Garage, Kellerabteil, Allgemeinrdume und Hauszu-
gang sind mit dem Wohnungsschlissel sperrbar (Zentralsperranlage).

Die Hausbriefffachanlage ist in der Lobby im Erdgeschoss untergebracht, sie ist in die
Zentralsperranlage eingebunden. In der Lobby befinden sich 2 Paketboxen der Post AG.
FuBabstreifer vor der Hauseingangstdr.

5.2 Stiegenhaus/Géange

Wénde: Anstrich auf Dispersionsbasis, abwaschbar bis 1,5m
Decken: Anstrich auf Dispersionsbasis
Bodenbelége: keramischer Plattenbelag

Gelander/Handlauf: Beschichtetes Flachstahlgeldnder, Holz-Handlauf

Stiegenhausseitig vor den Wohnungseingangstiren bodenbtindig verlegte Tlrabstreifer.
Beleuchtung Uber Bewegungsmelder/Tirklingel geregelt, 1 versperrbare Reinigungs-
steckdose pro Geschoss und Stiegenhaus.

Beheizung des Stiegenhauses lber Radiatoren (Steuerung Gber Thermostatkdpfe).

Die Entrauchung der Fluchtwege erfolgt mittels Brandrauchentliftungs-Anlage (Rauch-
abzugsoffnung an oberster Stelle des Stiegenhauses). Im Stiegenhaus wird eine trocke-
ne L&schwasseranlage installiert. Das Stiegenhaus wird mit tragbaren Feuerldschern
ausgestattet. In Gangen im Verlauf von Fluchtwegen werden batteriebetriebene Rauch-
warnmelder (Deckenmontage) ausgefihrt.

5.3 Millraum

Waénde: Stahlbeton bzw. Sichtddmmung/Anstrich auf Dispersionsbasis
Decke: Sichtddmmung/Anstrich auf Dispersionsbasis
Bodenbelag: keramischer Plattenbelag

1Kaltwasseranschluss/Schlauch und 1Bodenablauf im Bereich des Mllraums.
Beleuchtung tiber Bewegungsmelder geregelt, mechanische Entliftung Gber Dach.
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5.4 Fahrradabstellraum

Waénde: Stahlbeton
Decke: Stahlbeton
Boden: Beton geglattet

Beleuchtung (iber Bewegungsmelder geregelt.

5.5  Aufzug

Kabinenwénde: Edelstahl, Spiegel an der Riickseite, Handlauf aus Edelstahl,
Kabinendecke: Edelstahl mit integrierter Beleuchtung

Kabinenboden: keramischer Plattenbelag wie Stiegenhaus

Behindertengerechter, maschinenraumloser Personenaufzug mit Seilantrieb fir 8 Per-
sonen mit Ausstiegsmaoglichkeit in allen Geschossen (Wohnungsfahrt im 7. Oberge-
schoss, daher dort wohnungsseitig vorgesetzte Brandschutztiire EI’30-C erforderlich).
Notruftaster in der Aufzugskabine mit Sprechverbindung zur Notrufzentrale.
Auf3enruftableau aus Edelstahl, digitale Stockwerksanzeige innen und auBen, Kabinen-
und Schachtabschlusstiire aus Edelstahl. Liftung (Schachtkopfentliftung) und Schall-
ddmmung entsprechend Bauphysik und behdérdlichen Vorschriften.

5.6 Kellerabteile
Decken und Wéande: Stahlbeton, bzw. Sichtddmmung
Bodenbelag: Beton geglattet

Kellerabteile Systemtrennwénde aus verzinktem Stahl, einschliellich Tlren mit Schloss
in SchlieBanlage integriert sowie Beschilderung. Je Kellerabteil: 1 Schuko-Steckdose, 1
Lichtauslass samt Feuchtraum-Aufbauleuchte und Schalter (die Stromversorgung ist der
jeweiligen Wohnung zugeordnet). In Einzelféllen kdnnen Kanalleitungen samt Putz&ff-
nungen in den Kellerabteilen gefiihrt werden.

5.7 Tiefgarage

Deckenund Wande: Stahlbeton (teilweise mit Dammung versehen), einzelne Wande
und Stitzen mit farbiger Beschichtung

Oberflache Boden: Beton geglattet

Boden im Gefélle, Ausstattung mit Verdunstungsrinnen bzw. geméaf3 den behdrdlichen
Vorschriften mit entsprechenden éldichten Schépfschachten/Pumpensimpfen. Markie-
rung und Nummerierung der PKW-Stellplétze. Einfahrtstor mit elektrischem Antrieb
(Offnung von auBen nach innen (iber Funksender bzw. Schliisselschalter, Offnung von
innen nach auf3en Gber Induktionsschleife bzw. Seilzug).

Luftung und Sicherheitsausstattung geméaB den behdrdlichen Vorschriften.

Die Beleuchtung mittels Feuchtraum-Aufbauleuchten wird tber Bewegungsmelder ge-
regelt. Pro PKW-Abstellplatz 1 versperrbare Steckdose (die Stromversorgung ist der je-
weiligen Wohnung zugeordnet).
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Die Elektroinstallation erfolgt Aufputzin Rohren bzw. in Kabelrinnen.

In der Tiefgarage werden (Hange-) Kanalleitungen samt Putzéffnungen gefiihrt. Die Tief-
garage enthélt eine natirliche Brandrauchentliftung sowie eine Liftungsanlage, CO-
Warn-Steueranlage und eine Schleusenbelliftungsanlage.

Tiefgarage und Stellplatze entsprechen der OIB-Richtlinie 4/Stand 2023.

5.8  Auflenanlagen

StraBenseitig Geh- und Radwege sowie Garagenzufahrt asphaltiert, zum Rad-
weg/Rottalgasse teilweise Zaunelemente mit massivem Sockel im unteren Bereich und
dariiberliegenden Stahlstdben (zum Teil von Hecken begleitet). Zugang mit Treppen -
und Rampenanlage betoniert (Ortbeton/Besenstrich) mit Handldufen und bepflanzten
Trogen als Absturzsicherungen. Graser- und Strauchfelder entlang der Korosistraf3e und
als Einfassung flr Terrassen. Weitgehende Erhaltung von alten Bestandsbdumen sowie
Neupflanzungen im Bereich von Allgemeingarten- und Zugangsfléachen.

Beleuchtung der Zugénge durch hochwertigen Wand- und Deckenleuchten mittels Zeit-
schaltuhr und DAmmerungsschalter bzw. Bewegungsmelder geregelt.

Gangoly

& Kristiner
Architekten
ZT GmbH

T:+43 316 827 501 0 * F: +43 316 827 501 24 * E: office@wesiak.com * FN 55728 d

WESIAK

Group

Wesiak
Gesellschaft m.b.H
Stubenberggasse 5

8010 Graz



Plan

K92 GmbH & Co KG
A-8010 Graz, Stubenberggasse 5

6. ALLGEMEINE HINWEISE

Die PlanmafBe sind Rohbaumafle, flr Einbauten sind Naturmafle zu nehmen. Einrich-
tungsvorschlage und Einrichtungsgegenstande in den Verkaufsplanen/Grundrissen sind
nicht im Kaufpreis enthalten.

Technische und gestalterische Anderungen bzw. Abweichungen bei der Ausfiihrung der
Gesamtanlage bzw. des eigentlichen Vertragsgegenstandes kdnnen von der Verkauferin
vorgenommen werden, wenn sie geringfligig bzw. sachlich gerechtfertigt sind und die
vorgesehe Qualitdt bzw. Funktion erhalten bleibt. Derartige Anderungen bzw. Abwei-
chungen sind ohne Einfluss auf den Kaufpreis.

Der Erwerber ist verpflichtet, Instandsetzungs- und Instandhaltungsarbeiten an allge-
meinen technischen Einrichtungen zuzulassen, und zwar auch dann, wenn sich diese
Einrichtungen am/im jeweiligen Eigentumsobjekt befinden sollten.

6.1 Bauliche Verdnderungen/ Sonderwiinsche

Der Kaufer nimmt zur Kenntnis, dass Sonder- bzw. Zusatzleistungen vom Kéufer nur tiber
den Bautréger gesondert beauftragt werden kénnen, der diesbezlglich die Anbote von
den beauftragten ausfiihrenden Firmen einholt. Sonder- bzw. Zusatzleistungen kénnen
jedenfalls berlcksichtigt werden, wenn diese rechtzeitig entsprechend dem Bauablauf
bekannt gegeben werden und sie den behdrdlichen Auflagen, architektonischen Belan-
gen sowie dem Konzept des Bauprojektes nicht widersprechen, keine Verzégerung des
Baufortschrittes oder der Fertigstellung des eigentlichen Vertragsgegenstandes bzw.
der Gesamtanlage dadurch bedingt ist und die Durchflihrung bautechnisch und faktisch
ohne Beeintrachtigung der Gesamtanlage méglich ist.
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lberreicht, welche als Makler tatig ist und durch

Stefan Klauber, BSc
vertreten ist.

Entsprechend dem bestehenden Geschaftsgebrauch kann der Makler als Doppel-
makler tatig sein und ist als solcher tatig.

Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in einem keinem
familiaren oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis.

I. Grundlagen der Maklerprovision

§ 6 Abs.1,3 und 4; § 7 Abs. 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz

§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fiir den Fall verpflichtet, dass das zu
vermittelnde Geschdift durch die vertragsgemdifSe verdienstliche Tdtigkeit des Maklers mit ei-
nem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar
nicht das vertragsgemdfs zu vermittelnde Geschcdift, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck
wirtschaftlich gleichwertiges Geschdft zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschdfts wird.
Dies gilt auch, wenn das mit dem Dritten geschlossene Geschdft wirtschaftlich einem Ab-
schluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem sonstigen familidren oder wirt-
schaftlichen Naheverhdltnis zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die
Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintriichtigen kénnte, hat der Makler nur dann
einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftraggeber unverziiglich auf dieses Nahe-
verhdltnis hinweist.

§7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Ge-
schdfts. Der Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.

§10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusdtzlicher Aufwendungen
werden mit ihrer Entstehung fillig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschédigung oder Ersatz
fiir Aufwendungen und Miihewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermitt-
lungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur Héhe der vereinbarten oder ortstibli-
chen Provision und nur fiir den Fall zuldssig, dass



1. das im Maklervertrag bezeichnete Geschdft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht
zustande kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf
einen fiir das Zustandekommen des Geschdftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtens-

werten Grund unterldsst;

2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Ge-
schdft zustande kommt, sofern die Vermittlung des Geschdifts in den Tctigkeitsbereich des

Maklers fdllt;

3. das im Maklervertrag bezeichnete Geschdft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit ei-
ner anderen Person zustande kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler
bekannt gegebene Moglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschdft nicht mit
dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der

vermittelte Dritte dieser die Geschdftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

4. das Geschdft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches

oder ein vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgetibt wird.

(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fiir den Fall ver-

einbart werden, dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund

vorzeitig aufgeldst wird;

2. das Geschdft wdhrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch
die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekom-

men ist, oder

3. das Geschdft wihrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch
die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekom-

men ist.

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergiitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.

Anm.: Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertragen mit Verbrauchern

schriftlich zu treffen.

Il. Nebenkosten bei Kaufvertragen

1. Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung .........cccccceveeveecrneccnens 35%

(ErmaRigung oder Befreiung in Sonderfallen méglich)

2. Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht) ... 1,1%
* Temporare Gebiihrenbefreiung bei dringendem Wohnbediirfnis (§ 25a GGG): Der
entgeltliche Erwerb von Eigenheimen (Einfamilienhaus, Eigentumswohnung, Bau-
grundstiick) ist bis zu einer Bemessungsgrundlage von 500.000 € von der Grund-
buchseintragungsgebiihr befreit, wenn der Erwerb des Eigentums (bzw. Baurechts
oder Superadifikats) einem dringenden Wohnbediirfnis des Erwerbers dient und das
Rechtsgeschaft nach dem 31. Mdrz 2024 abgeschlossen wurde. Die Gebihrenbefrei-
ung ist temporar befristet und gilt fiir Antrage, die beim Grundbuchsgericht nach
dem 30. Juni 2024, aber vor dem 1.Juli 2026 einlangen. Die Befreiung gilt gleicher-
maRen fiir die Eintragung von Pfandrechten zur Besicherung von Krediten, die zum
Erwerb oder Sanierung einer solchen Wohnstatte aufgenommen werden.

3. Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Verein-
barung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Bar-
auslagen fir Beglaubigungen

a

. Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer durch den

Parteienvertreter nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen
Urkundenerrichters

. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fiir Grundverkehrsverfahren

(landerweise unterschiedlich)

. Allfallige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungs-

- -

kosten und Kosten der Baureifmachung des Grundstiickes) sowie Anschlussgebiihren
und -kosten (Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon etc.).

Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

« Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen

e Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder
vereinbarungsgemaf begriindet wird

* Unternehmen aller Art

e Abgeltungen fiir Superddifikate auf einem Grundstiick

bei einem Wert

e bisEUR36.336,42 jed%
e von EUR 36.336,43 bis EUR 48.448,50 ........ccccceveermeerrrerecereuenne EUR 1.453,46*
e abEUR48.448,51 je3%

von beiden Auftraggebern (Verkaufer und Kaufer) jeweils zzgl. 20 % USt.
*Schwellenwertregelung gem. § 12 Abs. 4 ImmMV

b) bei Optionen

e Vermittelt der Makler einen Optionsvertrag, der dem optionsberechtigten Interes-
senten das zeitlich befristete Recht einraumt, durch einseitige Erklarung das betref-
fende Geschaft zustande zu bringen, darf bei Abschluss des Optionsvertrages mit
dem Optionsberechtigten zunachst max. 50 % des fur die Vermittlung des Haupt-
geschafts festgelegten Provisionshéchstbetrages vereinbart werden, die restlichen
50 % erst im Fall der Ausiibung des Optionsrechts. Ein allenfalls geleistetes Options-
entgelt bleibt bei der Ermittlung der Provision unberiicksichtigt. Gegenliber dem
Optionsverpflichteten kann die vereinbarte Abgeberprovision erst bei Ausiibung der
Option in Rechnung gestellt werden.

lll. Nebenkosten bei der Vermittlung von Baurechten

1. Grunderwerbsteuer

Als grundstiicksgleiches Recht unterliegen die Einrdumung, Verlangerung und Ubertra-
gung eines Baurechts der Grunderwerbsteuer. Die Bemessungsgrundlage der Grunder-
werbsteuer ist grundsatzlich ident mit jener von »normalen« Grundstticken und ent-
spricht daher mindestens dem Grundstilickswert bzw. einer héheren Gegenleistung.
Wird, wie es bei der Einrdumung von Baurechten tiblich ist, als Gegenleistung neben
einer allfdlligen Einmalzahlung die Bezahlung eines laufenden Bauzinses vereinbart,
ist flir die Ermittlung der Gegenleistung als Bemessungsgrundlage der Grunderwerb-
steuer in diesem Fall der Barwert der laufenden Bauzinszahlungen zuzlglich der all-
falligen Einmalzahlung im Zuge der Einrdumung des Baurechtes heranzuziehen. Die



Ermittlung dieses Barwertes hat entsprechend den Regelungen des Bewertungsgeset-
zes zu erfolgen. Dieses sieht bei der Ermittiung des Barwertes eine Deckelung mit dem
18-fachen Jahreswert der laufenden Bauzinszahlungen vor.

Bei der Ermittlung des Grundstiickwertes von Baurechten sind je nach verbleibender
Restlaufzeit des Baurechtes zwei mogliche Félle zu unterscheiden (§ 2 Abs.4 Grund-
stiickwertverordnung):

Grundwert

a) Betrdgt die Dauer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld noch
50 Jahre oder mehr, ist der Grundwert des Baurechtes in Hohe des Grundwertes des un-
bebauten Grundstiickes (Abs. 2) und der Grundwert des belasteten Grundsttickes mit Null
anzusetzen.

b) Betrigt die Dauer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld we-
niger als 50 Jahre, ist der Grundwert des Baurechtes mit 2 % des Grundwertes des un-
bebauten Grundstiickes (Abs. 2) fiir jedes volle Jahr der restlichen Dauer des Baurechtes
anzusetzen. Der Grundwert des belasteten Grundstiickes ist die Differenz zwischen dem
Grundwert des unbelasteten Grundstiickes und dem Grundwert fiir das Baurecht.

Gebdudewert
Wird das Baurecht an einem bebauten Grundstiick eingerdumt, ist der Gebdudewert
nach § 2 Abs. 3 der Grundsttickswertverordnung zu berechnen.

Grundbucheintragungsgebiihr

Die Eintragungsgeblihr bei der Eintragung des Baurechts bestimmt sich wie bei der Ein-
tragung des Eigentumsrechts durch den Preis, der im gewohnlichen Geschéftsverkehr
bei einer VerduRerung liblicherweise zu erzielen ware (§ 26 Abs.1 GGG). Zur tempora-
ren GebUlhrenbefreiung bei dringendem Wohnbediirfnis siehe oben 11 2.)

Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

Bei der Vermittlung von Baurechten betragt die Hochstprovision jeweils bei einer Dauer
des Baurechts von

« 10 bis 30 Jahren 3%

e (lber30Jahre 2%

des auf die Dauer des vereinbarten Baurechtes entfallenden Bauzinses.

Bei einer Baurechtsdauer von mehr als 30 Jahren darf anstelle der 2 % eine Pauschal-
provision in Hohe von jeweils 3 % zzgl. USt. berechnet vom Bauzins flir 30 Jahre ver-
einbart werden (Wertgrenzenregelung § 12 Abs. 4 ImmMV). Da die Obergrenze mit 2 %
des auf 45 Jahre entfallenden Bauzinses limitiert ist, stellt dieser Betrag unabhdngig
von einer langer vereinbarten Vertragsdauer gleichzeitig die Hochstprovision dar.

IV. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

1.

Grundbucheintragungsgebiihr 12%
Zur tempordren Gebiihrenbefreiung bei dringendem Wohnbediirfnis siehe oben 112.)

Allgemeine Rangordnung fiir die Verpfandung 0,6 %

. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen

Urkundenerrichters

4. Barauslagen fir Beglaubigungen
5. Kosten der allfalligen Schatzung laut Sachverstandigentarif

6. Vermittlungsprovision
Darf den Betrag von 2% der Darlehenssumme nicht lbersteigen, sofern die Vermitt-
lung im Zusammenhang mit einer Vermittlung gemaR § 15 Abs.1 ImmMV steht. Be-
steht kein solcher Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige Vergiitung 5%
der Darlehenssumme nicht libersteigen.

V. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Verkaufer bei Ver-
kauf eines Gebaudes oder eines Nutzungsobjektes dem Kaufer rechtzeitig vor Abgabe der
Vertragserklarung einen zu diesem Zeitpunkt hochstens zehn Jahre alten Energieausweis
vorzulegen, und ihm diesen spatestens 14 Tage nach Vertragsabschluss auszuhandigen
hat. Sollte dies nicht erfolgen, hat der Kaufer das Recht, nach erfolgloser Aufforderung an
den Verkaufer entweder selbst einen Energieausweis zu beauftragen und die angemesse-
nen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt die Aushandigung
eines Energieausweises einzuklagen.

Bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien sind der Heizwarmebedarf
(HWB) und der Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) anzugeben. Diese Verpflichtung trifft
sowohl den Verkaufer als auch den von ihm beauftragten Immobilienmakler.

Der Verkaufer hat die Wahl, entweder einen Energieausweis lber die Gesamtenergieef-
fizienz des Nutzungsobjekts oder die Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren Nut-
zungsobjekts im selben Gebaude oder die Gesamtenergieeffizienz des gesamten Gebau-
des auszuhandigen. Fir Einfamilienhauser kann die Vorlage- und Aushandigungspflicht
auch durch einen Energieausweis eines vergleichbaren Gebdudes erfiillt werden. Diese
Vergleichbarkeit muss der Energieausweisersteller aber bestdtigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen
und soll eine vergleichbare Information lber den energetischen »Normverbrauch« eines
Objekts verschaffen. Die Berechnung der Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunab-
hangigen KenngréRen bei vordefinierten Rahmenbedingungen, weshalb bei tatséchlicher
Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten kdnnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. § 7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art
des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

Weiters sind Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl der Verkaufer als auch
der Immobilienmakler, der es unterlasst, die Kennwerte HWB und fGEE im Inserat anzuge-
ben, ist mit einer Geldstrafe von bis zu EUR 1.450,— zu bestrafen. Der Makler ist dann ent-
schuldigt, wenn er den Verkaufer tber die Informationspflichten aufgeklart hat und ihn zur
Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert
hat, der Verkaufer dies aber abgelehnt hat. Der Verkaufer ist des Weiteren mit einer Verwal-
tungsstrafe bis zu EUR 1.450,— konfrontiert, wenn er die Vorlage und/oder Aushandigung
des Energieausweises unterlasst.



VL. Informationspflichten gegeniiber Verbrauchern

Informationspflichten des Immobilienmakler

§30b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auf-
traggeber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine
schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die
samtliche, dem Verbraucher durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschdfts voraus-
sichtlich erwachsenden Kosten, einschliefSlich der Vermittlungsprovision ausweist. Die Héhe
der Vermittlungsprovision ist gesondert anzuftihren; auf ein allfdlliges wirtschaftliches oder
familidires Naheverhdltnis im Sinn des § 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn
der Immobilienmakler kraft Geschdftsgebrauchs als Doppelmakler tdtig sein kann, hat diese
Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der Verhdltnisse
hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfiillt der Makler
diese Pflichten nicht spdtestens vor Vertragserkldrung des Auftraggebers zum vermittelten
Geschidft, so gilt § 3 Abs. 4 MaklerG.

(2) Der iImmobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs. 3 MaklerG erforderlichen
Nachrichten schriftlich mitzuteilen. Zu diesen zdhlen jedenfalls auch sdmtliche Umstdnde,
die fiir die Beurteilung des zu vermittelnden Geschdifts wesentlich sind.

ANMERKUNG: Aufgrund des bestehenden Geschéftsgebrauchs kénnen Immobilienmak-
ler auch ohne ausdriickliche Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler tatig sein.
Wird der Immobilienmakler auftragsgemal nur fir eine Partei des zu vermittelnden Ge-
schafts tatig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

Hochstdauer von Alleinvermittlungsvertragen gem. § 30 c KSchG

§ 30c KSchG (1) Die Dauer von Alleinvermittlungsauftrigen (§ 14 Abs.2 MaklerG) von Ver-

brauchern darf héchstens vereinbart werden mit

1. drei Monaten fiir die Vermittlung von Bestandvertrigen liber Wohnungen oder sonstigen
den Gebrauch oder die Nutzung von Wohnungen betreffenden Vertrigen;

2. sechs Monaten fiir die Vermittlung von Vertrdgen zur Verduferung oder zum Erwerb des
Eigentums an Wohnungen, Einfamilienwohnhdusern und einzelnen Grundstiicken, die
zum Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet sind.

(2) Wenn besondere Umstdnde vorliegen, die die Vermittlung wesentlich erschweren oder

verzégern, darf auch eine entsprechend ldngere als die in Abs. 1 bestimmte Frist vereinbart

werden.

Informationspflichten bei Fern- und Auswartsgeschiften,
Inhalt der Informationspflicht; Rechtsfolgen

anzuwenden auf
« AuBergeschaftsraumvertrage (AGV) zwischen Unternehmer und Verbraucher,

« die bei gleichzeitiger kérperlicher Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrau-
chers an einem Ort geschlossen werden, der kein Geschaftsraum des Unternehmers
ist,

o firdieder Verbraucher unter den genannten Umstanden ein Angebot gemacht hat,
oder

« die in den Geschaftsraumen des Unternehmers oder durch Fernkommunikations-
mittel geschlossen werden, unmittelbar nachdem der Verbraucher an einem ande-
ren Ort als den Geschaftsraumen des Unternehmers oder dessen Beauftragten und
des Verbrauchers personlich und individuell angesprochen wurde oder

« Fernabsatzgeschafte (FAG), das sind Vertrage, die zwischen einem Unternehmer und
einem Verbraucher ohne gleichzeitige Anwesenheit des Unternehmers und des Ver-
brauchers im Rahmen eines fiir Fernabsatz organisierten Vertriebs- oder Dienstleis-
tungssystems geschlossen werden, wobei bis einschlieRlich des Zustandekommens
des Vertrags ausschlieRlich Fernkommunikationsmittel (Post, Internet, E-Mail, Telefon,

Fax) verwendet werden.

Vom Anwendungsbereich ausgenommen sind Vertrage tiber

- die Begriindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder anderen Rech-
ten an unbeweglichen Sachen (§ 1 Abs. 2 Z 6 FAGQ),

« den Bau von neuen Gebduden, erhebliche UmbaumaRnahmen an bestehenden Ge-
bauden oder die Vermietung von Wohnraum (§ 1 Abs. 2 Z7 FAGG);

§ 4 FAGG (1) Bevor der Verbraucher durch einen Vertrag oder seine Vertragserkldrung ge-
bunden ist, muss ihn der Unternehmer in klarer und verstdndlicher Weise tiber Folgendes in-
formieren:
1. die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fiir das Kommuni-
kationsmittel und die Ware oder Dienstleistung angemessenen Umfang,
2. den Namen oder die Firma des Unternehmers, die Anschrift seiner Niederlassung sowie
seine Telefonnummer und E-Mail-Adresse, unter denen der Verbraucher den Unterneh-
mer schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten kann,
3. gegebenenfalls
a) andere vom Unternehmer bereitgestellte Online-Kommunikationsmittel, die gewdhr-
leisten, dass der Verbraucher etwaige schriftliche Korrespondenz mit dem Unterneh-
mer, einschliefSlich des Datums und der Uhrzeit dieser Korrespondenz, auf einem dau-
erhaften Datentrdger speichern kann, und mit denen der Verbraucher den Unterneh-
mer schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten
kann,

b) die von der Niederlassung des Unternehmers abweichende Geschdftsanschrift, an die
sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann, und

¢) den Namen oder die Firma und die Anschrift der Niederlassung jener Person, in de-
ren Auftrag der Unternehmer handelt, sowie die allenfalls abweichende Geschdiftsan-
schrift dieser Person, an die sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann,

4. den Gesamtpreis der Ware oder Dienstleistung einschliefSlich aller Steuern und Abgaben,
wenn aber der Preis aufgrund der Beschaffenheit der Ware oder Dienstleistung verniinf-
tigerweise nicht im Voraus berechnet werden kann, die Art der Preisberechnung und ge-
gebenenfalls alle zusdtzlichen Fracht-, Liefer-, Versand- oder sonstigen Kosten oder, wenn
diese Kosten verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kénnen, das allfdllige
Anfallen solcher zusdtzlichen Kosten,

4a. gegebenenfalls den Hinweis, dass der Preis auf der Grundlage einer automatisierten Ent-
scheidungsfindung personalisiert worden ist,

5. bei einem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertraqg die fiir jeden Abrech-
nungszeitraum anfallenden Gesamtkosten, wenn fiir einen solchen Vertrag Festbetrdge
in Rechnung gestellt werden, die monatlichen Gesamtkosten, wenn aber die Gesamt-



kosten verntinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kénnen, die Art der Preisbe-
rechnung,

6. die Kosten fiir den Einsatz der ftir den Vertragsabschluss genutzten Fernkommunikati-
onsmittel, sofern diese nicht nach dem Grundtarif berechnet werden,

7. die Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen, den Zeitraum, innerhalb dessen nach
der Zusage des Unternehmers die Ware geliefert oder die Dienstleistung erbracht wird,
sowie ein allenfalls vorgesehenes Verfahren beim Umgang des Unternehmers mit Be-
schwerden,

8. bei Bestehen eines Riicktrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise
flir die Ausiibung dieses Rechts, dies unter Zurverfiigungstellung des Muster-Widerrufs-
formulars gemdfs Anhang | Teil B,

9. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemdf § 15
treffende Pflicht zur Tragung der Kosten fiir die Riicksendung der Ware sowie bei Fernab-
satzvertrigen liber Waren, die wegen ihrer Beschaffenheit liblicherweise nicht auf dem
Postweg versendet werden, die Héhe der Riicksendungskosten,

10. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemdpfs § 16 tref-
fende Pflicht zur Zahlung eines anteiligen Betrags fiir die bereits erbrachten Leistungen,

11. gegebenenfalls iiber das Nichtbestehen eines Rlicktrittsrechts nach § 18 oder tiber die
Umstdnde, unter denen der Verbraucher sein Rlicktrittsrecht verliert,

12. zusdtzlich zu dem Hinweis auf das Bestehen eines gesetzlichen Gewdhrleistungsrechts
fiir die Ware oder die digitale Leistung gegebenenfalls das Bestehen und die Bedingungen
von Kundendienstleistungen und von gewerblichen Garantien,

13. gegebenenfalls bestehende einschldgige Verhaltenskodizes gemdf$ § 1 Abs.4 Z4 UWG
und dartiber, wie der Verbraucher eine Ausfertigung davon erhalten kann,

14. gegebenenfalls die Laufzeit des Vertrags oder die Bedingungen fiir die Kiindigung unbe-
fristeter Vertrige oder sich automatisch verldngernder Vertrdge,

15. gegebenenfalls die Mindestdauer der Verpflichtungen, die der Verbraucher mit dem Ver-
trag eingeht,

16. gegebenenfalls das Recht des Unternehmers, vom Verbraucher die Stellung einer Kaution
oder anderer finanzieller Sicherheiten zu verlangen, sowie deren Bedingungen,

17. gegebenenfalls die Funktionalitdt von Waren mit digitalen Elementen (§ 2 Z4 VGG) und
von digitalen Leistungen einschliefSlich anwendbarer technischer Schutzmafsnahmen,

18. gegebenenfalls — soweit wesentlich — die Kompatibilitdt und Interoperabilitit von Waren
mit digitalen Elementen und von digitalen Leistungen, soweit sie dem Unternehmer be-
kannt sind oder verniinftigerweise bekannt sein miissen, und

19. gegebenenfalls die Mdglichkeit des Zugangs zu einem aufSergerichtlichen Beschwerde-
und Rechtsbehelfsverfahren, dem der Unternehmer unterworfen ist, und die Vorausset-
zungen fiir diesen Zugang.

(2) Im Fall einer 6ffentlichen Versteigerung konnen anstelle der in Abs. 1 Z2 und 3 genann-

ten Informationen die entsprechenden Angaben des Versteigerers libermittelt werden.

(3) Die Informationen nach Abs.1 Z 8, 9 und 10 kénnen mittels der Muster-Widerrufsbeleh-

rung erteilt werden. Mit dieser formularmdfSigen Informationserteilung gelten die genann-

ten Informationspflichten des Unternehmers als erfiillt, sofern der Unternehmer dem Ver-
braucher das Formular zutreffend ausgefiillt iibermittelt hat.

(4) Die dem Verbraucher nach Abs. 1 erteilten Informationen sind Vertragsbestandteil. An-

derungen sind nur dann wirksam, wenn sie von den Vertragsparteien ausdrticklich verein-

bart wurden.

(5) Hat der Unternehmer seine Pflicht zur Information tiber zusdtzliche und sonstige Kosten
nach Abs. 1 Z 4 oder (iber die Kosten fiir die Riicksendung der Ware nach Abs.1 Z 9 nicht er-
fiillt, so hat der Verbraucher die zusdtzlichen und sonstigen Kosten nicht zu tragen.

(6) Die Informationspflichten nach Abs. 1 gelten unbeschadet anderer Informationspflich-
ten nach gesetzlichen Vorschriften, die auf der Richtlinie 2006/123/EG liber Dienstleistun-
gen im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 376 vom 27.12.2006, S. 36, oder auf der Richtlinie 2000/31/
EG liber bestimmte rechtliche Aspekte der Dienste der Informationsgesellschaft, insbeson-
dere des elektronischen Geschdiftsverkehrs, im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 178 vom 17.07.2000,
S. 1, beruhen.

Informationserteilung bei auerhalb von Geschiftsraumen
geschlossenen Vertriagen

§ 5 FAGG (1) Bei aufSerhalb von Geschdftsriumen geschlossenen Vertrigen sind die in § 4
Abs. 1 genannten Informationen dem Verbraucher auf Papier oder, sofern der Verbraucher
dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften Datentrdger bereitzustellen. Die Informati-
onen mtissen lesbar, klar und verstdndlich sein.

(2) Der Unternehmer hat dem Verbraucher eine Ausfertigung des unterzeichneten Vertrags-
dokuments oder die Bestdtigung des geschlossenen Vertrags auf Papier oder, sofern der Ver-
braucher dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften Datentréger bereitzustellen. Gege-
benenfalls muss die Ausfertigung oder Bestdtigung des Vertrags auch eine Bestdtigung der
Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach § 18 Abs. 1 Z11 enthalten.

Informationserteilung bei Fernabsatzvertragen

§ 7 FAGG (1) Bei Fernabsatzvertrigen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen dem
Verbraucher klar und verstdndlich in einer dem verwendeten Fernkommunikationsmittel an-
gepassten Art und Weise bereitzustellen. Werden diese Informationen auf einem dauerhaf-
ten Datentrdger bereitgestellt, so miissen sie lesbar sein.

(2) Wird der Vertrag unter Verwendung eines Fernkommunikationsmittels geschlossen, bei
dem fiir die Darstellung der Information nur begrenzter Raum oder begrenzte Zeit zur Verfii-
gung steht, so hat der Unternehmer dem Verbraucher vor dem Vertragsabschluss tiber die-
ses Fernkommunikationsmittel zumindest die in § 4 Abs.1 Z1, 2, 4, 5, 8 und 14 genannten
Informationen (iber die wesentlichen Merkmale der Waren oder Dienstleistungen, den Na-
men des Unternehmers, den Gesamtpreis, das Riicktrittsrecht — mit Ausnahme des Muster-
Widerrufsformulars —, die Vertragslaufzeit und die Bedingungen der Kiindigung unbefriste-
ter Vertréige zu erteilen. Die anderen in § 4 Abs. 1 genannten Informationen einschliefSlich des
Muster-Widerrufsformulars sind dem Verbraucher auf geeignete Weise unter Beachtung von
Abs. 1 zu erteilen.

(3) Der Unternehmer hat dem Verbraucher innerhalb einer angemessenen Frist nach dem
Vertragsabschluss, spdtestens jedoch mit der Lieferung der Waren oder vor dem Beginn der
Dienstleistungserbringung, eine Bestdtigung des geschlossenen Vertrags auf einem dauer-
haften Datentrdger zur Verfligung zu stellen, die die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen
enthdlt, sofern er diese Informationen dem Verbraucher nicht schon vor Vertragsabschluss
auf einem dauerhaften Datentriger bereitgestellt hat. Gegebenenfalls muss die Vertrags-
bestdtigung auch eine Bestdtigung der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers
nach § 18 Abs. 1 Z11 enthalten.
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Besondere Erfordernisse bei elektronisch geschlossenen Vertragen

§ 8 FAGG (1) Wenn ein elektronisch, jedoch nicht ausschlieflich im Weg der elektronischen
Post oder eines damit vergleichbaren individuellen elektronischen Kommunikationsmittels
geschlossener Fernabsatzvertrag den Verbraucher zu einer Zahlung verpflichtet, hat der Un-
ternehmer den Verbraucher, unmittelbar bevor dieser seine Vertragserkldrung abgibt, klar
und in hervorgehobener Weise auf die in § 4 Abs.1Z1, 4, 5, 14 und 15 genannten Informati-
onen hinzuweisen.

(2) Der Unternehmer hat dafiir zu sorgen, dass der Verbraucher bei der Bestellung ausdrtick-
lich bestdtigt, dass die Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung verbunden ist. Wenn der
Bestellvorgang die Aktivierung einer Schaltfidche oder die Betdtigung einer dhnlichen Funk-
tion erfordert, muss diese Schaltfliche oder Funktion gut lesbar ausschlieflich mit den Wor-
ten »zahlungspflichtig bestellen« oder einer gleichartigen, eindeutigen Formulierung ge-
kennzeichnet sein, die den Verbraucher darauf hinweist, dass die Bestellung mit einer Zah-
lungsverpflichtung gegentiber dem Unternehmer verbunden ist. Kommt der Unternehmer
den Pflichten nach diesem Absatz nicht nach, so ist der Verbraucher an den Vertrag oder seine
Vertragserkldrung nicht gebunden.

(3) Auf Websites fiir den elektronischen Geschdftsverkehr ist spdtestens bei Beginn des Be-
stellvorgangs klar und deutlich anzugeben, ob Lieferbeschrinkungen bestehen und welche
Zahlungsmittel akzeptiert werden.

(4) Die Abs. 1 bis 3 gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z 8 genannten Vertrige. Die Regelungen
in Abs. 2 zweiter und dritter Satz gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z2 und 3 genannten Ver-
trige, sofern diese auf die in Abs. 1 angefiihrte Weise geschlossen werden.

Definition »dauerhafter Datentrdger«: Papier, USB-Sticks, CD-ROMs, DVDs, Speicherkar-
ten und Computerfestplatten, speicherbare und wiedergebbare E-Mails.

Besondere Erfordernisse bei telefonisch geschlossenen Vertragen

§ 9 FAGG (1) Bei Ferngesprichen mit Verbrauchern, die auf den Abschluss eines Fernabsatz-
vertrags abzielen, hat der Unternehmer dem Verbraucher zu Beginn des Gesprdchs seinen
Namen oder seine Firma, gegebenenfalls den Namen der Person, in deren Auftrag er handelt,
sowie den geschdftlichen Zweck des Gespriichs offenzulegen.

(2) Beieinem Fernabsatzvertrag tiber eine Dienstleistung, der wéihrend eines vom Unterneh-
mer eingeleiteten Anrufs ausgehandelt wurde, ist der Verbraucher erst gebunden, wenn der
Unternehmer dem Verbraucher eine Bestdtigung seines Vertragsanbots auf einem dauerhaf-
ten Datentrdger zur Verfiigung stellt und der Verbraucher dem Unternehmer hierauf eine
schriftliche Erkldrung liber die Annahme dieses Anbots auf einem dauerhaften Datentrdger
libermittelt.

VII. Riicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Maklervertrag (Alleinvermittlungsauftrag, Vermittlungs-
auftrag, Maklervertrag mit dem Interessenten) bei Abschluss des Maklerver-
trags iliber Fernabsatz oder bei Abschluss des Maklervertrags auflerhalb der
Geschdiftsrdume des Unternehmers (§ 11 FAGG)

Ruicktrittsrecht und Riicktrittsfrist

§ 11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder einem aufSerhalb
von Geschdftsrdumen geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe von Grtinden
zurticktreten. Die Frist zum Rticktritt beginnt bei Dienstleistungsvertrdgen mit dem Tag des
Vertragsabschlusses.

Unterbliebene Aufklarung iiber das Riicktrittsrecht

§ 12 FAGG (1) Ist der Unternehmer seiner Informationspfiicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 nicht nach-
gekommen, so verldngert sich die in § 11 vorgesehene Riicktrittsfrist um zwolf Monate.

(2) Holt der Unternehmer die Informationserteilung innerhalb von zwélf Monaten ab dem
fiir den Fristbeginn mafSgeblichen Tag nach, so endet die Riicktrittsfrist 14 Tage nach dem
Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher diese Information erhdlt.

Ausiibung des Riicktrittsrechts

§ 13 FAGG (1) Die Erkldrung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Der Ver-
braucher kann dafiir das Muster-Widerrufsformular * verwenden. Die Riicktrittsfrist ist ge-
wahrt, wenn die Riicktrittserkldrung innerhalb der Frist abgesendet wird.

(2) Der Unternehmer kann dem Verbraucher auch die Méglichkeit einrdumen, das Muster-
Widerrufsformular oder eine anders formulierte Riicktrittserkldrung auf der Website des Un-
ternehmers elektronisch auszufiillen und abzuschicken. Gibt der Verbraucher eine Riicktritts-
erkldrung auf diese Weise ab, so hat ihm der Unternehmer unverziiglich eine Bestdtigung
liber den Eingang der Riicktrittserkldrung auf einem dauerhaften Datentriger zu libermit-
teln.

Beginn der Vertragserfiillung vor Ablauf der Riicktrittsfrist

§10 FAGG Hat ein Fernabsatzvertrag oder ein auflerhalb von Geschdftsrdumen geschlos-
sener Vertrag eine Dienstleistung, die nicht in einem begrenzten Volumen oder in einer be-
stimmten Menge angebotene Lieferung von Wasser, Gas oder Strom oder die Lieferung von
Fernwdrme zum Gegenstand und wtinscht der Verbraucher, dass der Unternehmer noch vor
Ablauf der Riicktrittsfrist nach § 11 mit der Vertragserfiillung beginnt, so muss der Unterneh-
mer den Verbraucher dazu auffordern, ihm ein ausdrlicklich auf diese vorzeitige Vertragser-
fiillung gerichtetes Verlangen —im Fall eines aufSerhalb von Geschdftsrdumen geschlossenen
Vertrags auf einem dauerhaften Datentrédger — zu erkldren.

Pflichten des Verbrauchers bei Riicktritt von einem Vertrag iiber Dienstleistungen,
Energie- und Wasserlieferungen oder digitale Inhalte

§ 16 FAGG (1) Tritt der Verbraucher nach § 11 Abs. 1 von einem Vertrag tiber Dienstleistun-
gen oder liber die in § 10 genannten Energie- und Wasserlieferungen zurliick, nachdem er ein
Verlangen gemdfs § 10 erkldrt und der Unternehmer hierauf mit der Vertragserfiillung be-
gonnen hat, so hat er dem Unternehmer einen Betrag zu zahlen, der im Vergleich zum ver-

*siehe Anhang
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traglich vereinbarten Gesamtpreis verhdltnismdpfig den vom Unternehmer bis zum Riicktritt
erbrachten Leistungen entspricht. Ist der Gesamtpreis tiberh6ht, so wird der anteilig zu zah-
lende Betrag auf der Grundlage des Marktwerts der erbrachten Leistungen berechnet.

(2) Die anteilige Zahlungspflicht nach Abs. 1 besteht nicht, wenn der Unternehmer seiner In-
formationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 und 10 nicht nachgekommen ist.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

§ 18 FAGG (1) Der Verbraucher hat kein Riicktrittsrecht bei Fernabsatz- oder auflerhalb von

Geschdiftsrdumen geschlossenen Vertrdgen liber Dienstleistungen, wenn der Unternehmer

die Dienstleistung vollstindig erbracht hat, wobei in jenen Fdllen, in denen der Verbraucher

nach dem Vertrag zu einer Zahlung verpflichtet ist, das Riicktrittsrecht nur entfillt, wenn

liberdies der Unternehmer mit der vorherigen ausdrticklichen Zustimmung des Verbrauchers

mit der Vertragserfiillung begonnen hat und wenn der Verbraucher

a) entweder vor Beginn der Dienstleistungserbringung bestdtigt hat, zur Kenntnis genom-
men zu haben, dass er sein Riicktrittsrecht mit vollstindiger Vertragserfiillung verliert,

b) oder den Unternehmer ausdrticklich zu einem Besuch aufgefordert hat, um Reparaturar-
beiten vornehmen zu lassen.

2. Riicktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30a KSchG

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Riicktritt erkldren, wenn,

» erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

« seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonsti-
gen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

« an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

» zur Deckung des dringenden Wohnbeddrfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehdrigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertrags-
erklarung und eine Riicktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe
der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spater ausge-
handigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls
spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung
eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach §30a
KSchG ist unwirksam.

Einean denImmobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobilien-
geschafts gilt auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.
Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).

3. Riicktrittsrecht bei »Haustiirgeschéften« nach § 3 KSchG

Ist (nur) anzuwenden auf Vertrdge, die explizit vom Anwendungsbereich des Fern- und
Auswadrtsgeschaftegesetz (FAGG) ausgenommen sind.

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG), der seine Vertragserklarung

« wederin den Geschaftsraumen des Unternehmers abgegeben,

* noch die Geschaftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem Unternehmer
selbst angebahnt hat,

kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen seinen Riick-

tritt erklaren.

Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine »Urkunde« ausgefolgt wurde,
die Namen und Anschrift des Unternehmers, die zur Identifizierung des Vertrages notwen-
digen Angaben sowie eine Belehrung liber das Riicktrittsrecht, die Ricktrittsfrist und die
Vorgangsweise fiir die Ausiibung des Riicktrittsrechts enthalt.

Bei fehlender Belehrung lber das Riicktrittsrecht steht dem Verbraucher das Ricktritts-
recht flr eine Frist von zwolf Monaten und 14 Tagen ab Vertragsabschluss zu. Holt der Un-
ternehmer die Urkundenausfolgung innerhalb der zwdlf Monate ab dem Fristbeginn nach,
so endet die verlangerte Riicktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbrau-
cher die Urkunde erhalt.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Ruicktrittsfrist ist
gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird.

4. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt mageblicher Umsténde (§ 3a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten, wenn
» ohneseine Veranlassung,

e mafgebliche Umstande,

e dievom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

» nichtoder in erheblich geringerem AusmaR eingetreten sind.

MaRgebliche Umstande sind
« die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
« steuerrechtliche Vorteile,
« eine o6ffentliche Forderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbrau-
cher, wenn er iiber dieses Ruicktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht en-
det aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

«  Wissen oder wissen miissen des Verbrauchers lber den Nichteintritt bei den Vertrags-
verhandlungen.

« Imeinzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmaRig
nicht abdeckbar).

* Angemessene Vertragsanpassung.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Ricktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Riicktrittserkldrung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).
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5. Das Riicktrittsrecht beim Bautragervertrag nach § 5 BTVG

Mit dem Bautragervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fiir die Erwerber von
Rechten an erst zu errichtenden bzw. durchgreifend zu erneuernden Gebauden, Woh-
nungen bzw. Geschaftsraumen geschaffen. Das Gesetz ist nur auf Bautragervertrage an-
zuwenden, bei denen Vorauszahlungen von mehr als EUR 150,— pro Quadratmeter Nutz-
flache zu leisten sind.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserklarung zuriicktreten, wenn ihm der Bautrager

nicht eine Woche vor deren Abgabe folgendes schriftlich mitgeteilt hat:

1. denvorgesehenen Vertragsinhalt;

2. den vorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut (wenn die Siche-
rungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 2 (Sperrkontomodell) erfiillt werden soll);

3. denvorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach § 7 Abs. 6 Z 3 lit. c (wenn die Siche-
rungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 3 (Bonitdtsmodell im geforderten Mietwohnbau) erfiillt
werden soll);

4. denvorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit (wenn die Sicherungs-
pflicht schuldrechtlich (§ 8) ohne Bestellung eines Treuhanders (Garantie, Versiche-
rung) erfiillt werden soll);

5. gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach § 9 Abs. 4 (wenn
die Sicherungspflicht des Bautragers durch grundblicherliche Sicherstellung (§§ 9 und
10) erfiillt werden soll [Ratenplan A oder B]).

Sofern der Erwerber nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserklarung die
oben in Pkt.1-5 genannten Informationen sowie eine Belehrung tiber das Riicktrittsrecht
schriftlich erhalt, steht ihm ein Ricktrittsrecht zu. Der Ricktritt kann vor Zustandekom-
men des Vertrages unbefristet erklart werden; danach ist der Riicktritt binnen 14 Tagen zu
erklaren. Die Ricktrittsfrist beginnt mit Erhalt der Informationen zu laufen, jedoch nicht
vor Zustandekommen des Vertrages. Unabhangig vom Erhalt dieser Informationen erlischt
das Riicktrittsrecht aber jedenfalls spatestens 6 Wochen nach Zustandekommen des Ver-
trages.

Darliber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung zuriicktreten, wenn eine
von den Parteien dem Vertrag zugrunde gelegte Wohnbauférderung ganz oder in erhebli-
chem Ausmaf3 aus nicht bei ihm gelegenen Griinden nicht gewahrt wird. Der Riicktritt ist
binnen 14 Tagen zu erkldaren. Die Riicktrittsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom Unter-
bleiben der Wohnbaufdrderung informiert wird und gleichzeitig oder nachher eine schrift-
liche Belehrung liber das Ruicktrittsrecht erhalt.

Das Riicktrittsrecht erlischt jedoch spatestens 6 Wochen nach Erhalt der Information tiber
das Unterbleiben der Wohnbauférderung.

Der Erwerber kann den Riicktritt dem Bautrager oder dem Treuhander gegeniiber erklaren.

VIII. Steuerliche Auswirkungen bei VerauRRerung

1. VerduRerungs- und Spekulationsgewinn (Immobilienertragsteuer)

Gewinne aus der VerduRerung privater Liegenschaften werden seit 01.04.2012 unbefris-
tet besteuert. Bei Immobilien, die nach dem 31.03.2012 verduBert werden, ist hinsichtlich

der Besteuerung zwischen »steuerverfangenen Immobilien«, die ab dem 01.04.2002 (bzw.
01.04.1997) entgeltlich angeschafft wurden, und »Altféllen« zu unterscheiden.

»Steuerverfangene Immobilien«: 30 % Steuer auf VerauRBerungsgewinn

Im Regelfall unterliegen Immobilien, die ab dem 01.04.2002 angeschafft wurden (bzw. ab
dem 01.04.1997, falls eine Teilabsetzung fiir Herstellungsaufwendungen in Anspruch ge-
nommen wurde) einer einheitlichen Immobilienertragsteuer in Héhe von 30 % des Verau-
Berungsgewinns, der Differenz zwischen Anschaffungskosten und Verkaufspreis. Steuer-
mindernd wirken sich Instandsetzungs- und nachtragliche HerstellungsmaBnahmen aus,
soweit diese nicht mehr steuerlich geltend gemacht werden konnen. Geltend gemachte
Absetzbetrdge von Anschaffungs- und Herstellungskosten einschliel3lich jener AfA, welche
bei der Berechnung der besonderen Einkiinfte (Details siehe unten) abgezogen worden ist,
sowie offene Teilabsetzbetrdge fiir Instandsetzungsaufwendungen miissen hinzugerech-
net werden. Flr VerauBerungen bis 31.12.2015 ist ein Steuersatz von 25 % anzuwenden.
Eine Inflationsabgeltung in Hohe von 2% pro Jahr kann ab 01.01.2016 nicht mehr geltend
gemacht werden.

HINWEIS: Vor allem bei vermieteten Immobilien kann die Ermittlung des VerauBerungs-
gewinns im Regelfall nurim Zusammenwirken mit dem Steuerberater und Immobilienver-
walter des Verkdufers ermittelt werden. Die Meldung und Abfuhr der Immobilienertrag-
steuer hat durch den Parteienvertreter (Vertragserrichter) spatestens am 15. Tag des auf
den Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermonats zu erfolgen.

»Altfille«: 4,2 % bzw. 18 % Steuer auf gesamten Kaufpreis

Bei einem letzten entgeltlichen Erwerb vor dem 01.04.2002 (bzw. im Falle von geltend ge-

machten Teilabsetzungen gem. § 28 Abs. 3 EStG 01.04.1997) wird pauschal der VerauRe-

rungserlds (tatsdchlicher erzielter Kaufpreis) besteuert. Unter der gesetzlich vorgegebe-

nen Annahme eines VerdulRerungsgewinnes von 14 % ergibt dies eine Steuerlast von

e 4,2%vom VerduBerungserlds bzw.

e 18 % vom VerdauRerungserlos, wenn seit dem 01.01.1988 eine Umwidmung
stattgefunden hat.

Uber Antrag ist es in jedem Fall méglich, den Spekulationsgewinn zu errechnen und die-
sen mit 30 % zu versteuern oder aber auch mit dem Einkommensteuertarif zu veranlagen.
Gem. § 20 Abs. 2 EStG sind dann auch Verkaufsnebenkosten abzugsfahig.

2. Befreiung von der Immobilienertragsteuer

A) Hauptwohnsitzbefreiung

Wenn eine Immobilie ab der Anschaffung mindestens zwei Jahre durchgehend bis zur Ver-
auBerung als Hauptwohnsitz gedient hat oder 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in
den letzten 10 Jahren vor VerduBerung gegeben ist, fallt keine Immobilienertragsteuer an.

B) Selbst erstellte Gebaude

Eine solche Steuerbefreiung ist auch fiir selbst erstellte Gebdude (VerduRerer hat die Bau-
herreneigenschaft) gegeben: Diese Gebdude diirfen aber in den letzten 10 Jahren vor Ver-
auBerung nicht zur Erzielung von Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung verwendet
worden sein.
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C) Weitere Ausnahmen

Weitere Ausnahmen sind fuir Tauschvorgange im Rahmen eines Zusammenlegungs- oder
Flurbereinigungsverfahrens vorgesehen sowie fiir Anrechnung von Grunderwerbsteuern
und Stiftungseingangssteuern sowie Erbschafts- & Schenkungssteuern der letzten 3 Jahre
vor VerauRerung auf die Spekulationssteuer.

3. Teilabsetzbetrage und Spekulationsgewinn-Ermittlung

Bei Ermittlung des Spekulationsgewinnes von »steuerverfangenen« Grundstiicken mis-
sen die beglinstigt abgesetzten Teilbetrage fiir Herstellungsaufwendungen — neben den
abgesetzten Instandsetzungszehnteln bzw. (ab 2016) Instandsetzungsfiinfzehnteln —dem
Spekulationsgewinn hinzugerechnet werden. Sie sind demnach gem § 30 Abs. 3 EStG be-
reits im Spekulationsgewinn enthalten und daher mit dem besonderen Steuersatz von
30 % besteuert.

Bei nicht mehr steuerverfangenen Grundstiicken erfolgt anldsslich der VerauRerung von
vermieteten Grundstiicken bei Ermittlung des VerauRerungsgewinnes nach der Pauschal-
methode (mit 4,2 % des VerauRerungserloses) eine Nachversteuerung in Form der Hinzu-
rechnungin Hohe der Halfte der in den letzten 15 Jahren vor der VerduRerung abgesetzten
Herstellungsfiinfzehntel (im Sonderfall auch Zehntel) mit dem Sondersteuersatz von 30 %.

4. Verlust der Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung

Wenn der Verkdufer fiir Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag
auf Absetzung in Teilbetragen gemaR § 28 Abs. 2, 3 und 4 EStG 1988 (Zehntel- bzw. Flinf-
zehntelabsetzung) gestellt hat, geht das Recht der Absetzung der im Zeitpunkt des Verkau-
fes noch nicht geltend gemachten Zehntel- bzw. Fiinfzehntelbetrage fir den Verkaufer und
den Kaufer verloren.

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer

Vorsteuerbetrage, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie
aus GroRreparaturen, sind bei Ubertragung unter Lebenden innerhalb der nachfolgenden
19 Jahre anteilig zu berichtigen. Fiir bereits vor dem 01.04.2012 genutzte bzw. verwendete
Anlageguter gibt es aber eine Ubergangsvorschrift, die einen neunjéhrigen Berichtigungs-
zeitraum vorsieht. Bei unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfolgers (z.B. Zinshaus)
kann die Vorsteuerberichtigung vermieden werden, indem 20 % Umsatzsteuer zum Kauf-
preis zusatzlich in Rechnung gestellt wird.

Zu beachten sind jedoch die Auswirkungen des 1. StabilitatsG 2012 bei nicht fast aus-
schlieBlich zum Vorsteuerabzug berechtigenden Umséatzen eines Mieters. Es ist in jedem
Fall zu empfehlen, die umsatzsteuerrechtliche Situation im Detail vor der Kaufvertrags-
erstellung mit einem Steuerexperten zu erértern.

6. Verkauf von Waldgrundstiicken

Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern.



Widerrufsformular

(wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fUllen Sie bitte dieses Formular aus und senden es zurick)

- An (hier ist der Name, die Anschrift und gegebenenfalls die Faxnummer und E-Mail-Adresse des
Unternehmers durch den Unternehmer einzufigen)

Wesiak GmbH

Stefan Klauber, BSc
Stubenberggasse 5

8010 Graz

Osterreich

E-Mail: office@wesiak.com

- Hiermit widerrufe(n) ich/wir(*) den von mir/uns(*) abgeschlossenen Vertrag Uber den Kauf der
folgenden Waren(*) / die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*):

- Bestellt am (*) / erhalten am (*):

-NAME AES AT VeI OTAUC O (S ) .
- ANSChift des/Aer VerorQUC T ()

(*) Unzutreffendes streichen

Muster-Widerrufsformular gem. Anhang | zu BGBI. 1 2014/33
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